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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e vecant& pércakton kushtet e pérgjithshme t€ Lejes s& Ndértimit pér objektin:
“Goding shérbimi dhe banimi me 15 kate mbi toké dhe 2 kate néntoké, me vendndodhje n& rrugén
Zeqir Lika, Bashkia Tirané”, me subjekt zhvillues Shoqgéring "EB CONSTRUCTION " sh.p.k.

bazuar né:

e Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar.

e Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tiran& miratuar me Vendim Nr. 1, daté
14.04.2017 t& Késhillit Kombétar té Territorit, i rishikuar.

e Vendim Nr. 690, date 29.10.2024 “Pér miratimin e nisjes s€ hartimit t€ ndryshimit t&
fazés s€ paré t&€ Planit t€ Detajuar Vendor t& njésis€ strukturore: TR/396 dhe 497
(Ndryshim), t& hartuar nga Bashkia e Tirangs”.

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Sheshi i ndértimit ndodhet n& rrugén “Zeqir Lika” n€ Tirang, dhe ka nj€ sipérfage totale prej
3,179.60 m*. Kjo vendndodhje &shtg strategjike, pasi ndodhet vetém 2.5 km larg nga gendra e
qytetit t€ Tiran&s, duke e béré até lehtésisht t&€ aksesueshém pér banorét dhe vizitorét. Kjo aférsi
me gendrén e qytetit &shté njé avantazh i réndésishém, pasi ofron qasje t& shpejté né
infrastrukturén dhe shérbimet kryesore t€ Tirané&s.

Zona pérreth truallit karakterizohet nga ndértesa rezidenciale me nj¢ lartési mesatare prej 1-3
katesh.

Fig.1 Vendndodhja e sheshit né raport me qéndrén e Tiranés



Ndértesa e re €sht€ menduar pér t’u pérshtatur estetikisht dhe funksionalisht me zonén pérreth,
e cila ka marr nje zhvillim te madh vitet e fundit, duke respektuar normat urbane dhe duke
ruajtur harmoning me ndértesat ekzistuese.

Ky pozicion strategjik i sheshit t& ndértimit, s€ bashku me karakteristikat e zonés urbane, e bén
kété projekt njé investim t& réndésishém pér rritjen e cilésisé sé jetesés dhe pér zhvillimin e
métejshém t& komunitetit lokal.

2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Njésité strukturore ku ndodhet sheshi pér ndértim jan& TR/396 dhe TR/497

Plani i Pérgjithshém Vendor
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Fig.2 Fragment nga PPV.

Me Vendim Nr. 690, date 29.10.2024 “Pé&r miratimin e nisjes s&€ hartimit t& ndryshimit t& fazés
s€ par€ t€ Planit t&€ Detajuar Vendor té njésisé strukturore: TR/396 dhe 497 (Ndryshim), t&
hartuar nga Bashkia e Tirané&s”.

Kjo zon& e masterplanit parashikon ndértime me funksion kryesisht banim. Ky shesh aksesohet
népérmjet rrugéve q€ lidhen direkt me rrugén e Fushés s&€ Aviacionit si dhe me vazhdimin e
Bulevardit Gjergj Fishta sipas skemés s& propozuar t€ rrjetit rrugor né PDV.
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2.2 Seti i fragmenteve té hartave t&€ PPV pér zonén né zhvillim.

Fig.3 Fragment nga harta e pé}'dorimit té tokés
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Fig.4 Fragment i hartés sé sistemeve territoriale
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Fig.5 Fragment i hartés sé vizionit trategﬁk
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3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Sheshi i ndértimit ndodhet rreth 2.5 km nga gendra e qytetit me dalje kryesore né rrugén “Zeqir
Lika”. Ai karakterizohet nga njé€ terren kryesisht i sheshté rreth 85.0 m mbi nivelin e detit, me
orientim Veri-lindje dhe Jug-peréndim.

Fig.8 Pamje ajrore e sheshit té ndértimit

Sheshi i ndértimit ndodhet mbi pronat me nr. Pasurie:
1. 1/303 me sipérfage 293.8 m?

Indeksi i hartés KADASTRALE: TR-M-6

Lloji i pasurisé: TRUALL.

Zona kadastrale 8220.

2. 1/338 me sipérfage 194.0 m?

Indeksi i hartés KADASTRALE: TR-M-6
Lloji i pasurisé: TRUALL.

Zona kadastrale 8220.

3—H500-me-sipérfege-500:0-m?

Indeksi i hartés KADASTRALE: TR-M-6
Lloji i pasurisé: TRUALL.

Zona kadastrale 8220.

4. 1/506 me sipérfage 500.1 m?

Indeksi i hartés KADASTRALE: TR-M-6
Lloji i pasurisé: TRUALL.

Zona kadastrale 8220.

5. 1/510 me sipérfage 384.8 m?

Indeksi i hartés KADASTRALE: TR-M-6
Lloji i pasurisé: TRUALL.

Zona kadastrale 8220.



6. 1/550 me sipérfage 500.0 m?

Indeksi i hartés KADASTRALE: TR-M-6
Lloji i pasurisé: TRUALL.

Zona kadastrale 8220.

7. 1/551 me sipérfage 335.2 m*

Indeksi i hartés KADASTRALE: TR-M-6
Lloji i pasurisé: TRUALL.

Zona kadastrale §220.

8. 1/914 me sipérfaqe 471.7 m?

Indeksi i hartés KADASTRALE: TR-M-6
Lloji i pasuris€: TRUALL.

Zona kadastrale 8220

Fig.9 Fragment nga harta kadastrale. ‘?_%.i B1 iy Y

4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit

4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Brenda sheshit t& ndértimit &shté& planifikuar realizimi i nj¢ Godine Banimi dhe Shérbimi me
karakteristika moderne dhe struktura té& larta q& pérmbajné 15 kate mbi tokg, si dhe 2 kate nén
toké. Ky objekt éshté konceptuar pér t€ krijuar njé pérzierje funksionale t& hapésirave, duke
kombinuar shérbimet dhe banimin né njé ményré t& integruar dhe efikase, duke i ofruar qytetit
njé& projekt t€ sofistikuar dhe t€ q€ndrueshém.

E vendosur né njé zoné né zhvillim t& shpejté rezidenciale dhe komerciale né kufijté e gendrés
sé€ Tiranés, projekti krijon njé uré lidhése midis qytetit dhe natyrés. Kjo lagje karakterizohet
nga infrastrukturé moderne dhe njé frymé& komunitare né rritje t& gjitha t& mishéruara né
filozofing e projektit pér rritje, transformim dhe lidhje.



' Fig.10 Planvendosia e objekiit

Funksionet ¢ objektit,

Ndértesa pérfshin 2 kate néntokg, t€ cilat do t& shfrytézohen pér parkim, depo, dhe pér pajisje
teknike dhe mekanike q& do t&€ mbéshtesin funksionimin e ndértesés.
Kati pérdhe do t& pérdoret pér shérbime t& ndryshme, si dyqane apo ambiente komerciale, du

apartamente té nje cilésie t& larté, t& cllat do t& plotésojné nevojat pér njé standard te larté jet U
Projekti synon t& krijojé apartamente moderne, t& ndriguara miré dhe t& dizajnuara pér t&2&rar\>
maksimizuar pérdorimin e hapésirés, duke u kujdesur pér komoditetin dhe privatésing e

banoréve.



Fig.11 Planimetria e katit té dyté néntoké.

Residenciale: me tipologji t& ndryshme banesash dhe ndarje fleksibél pér stile € ndryshme
jete.
Kati pérdhe komercial: Hapésira pér kafene, dyqane dhe shérbime bazé gé gjallérojné lagjen.
Balancé midis Komunitetit dhe Privatésisé: i jang t& dizajnu Er t€ nxi i

Amopientet jane

shoqérimin ashtu edhe qetdsing individuale.
Gjelbérim né Taracé: Hapésiré e pérbashkét panoramike pér relaks apo bashkébisedim, q&
lidh jetesén urbane me natyrén.

N& pérfundim, organizimi i kateve nga i pari deri né katin e 14-t¢ teknik pérfshin njé gameds
S5 a s e G g e . e % as et TVILL,, S 4\
gjeré tipologjish banimi, q& i pérgjigjen nevojave t& ndryshme t& banoréve, duke,ofruat®: A
komoditet dhe cilési t& larté né jetén urbane. I3 o
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Fig.12 Planimetria e katit t¢ dyté teknik.
. SIPERFAQET NDERTIMORE |
i Ob]ektl l Slperfaqja (m’) Funksioni
Kati -2 23601 m2 PARKIM ‘
Kati-1 | 2360.1m2 PARKIM | "
Kati 0 1,196.0m2 SHERBIME |
Katil 14503 m2 BANIM |
feati2 148292~ BNV
Kati 3 14375 m2 BANIM |
i 1,461.6 m2. BANIM | SFOmR,
Kati5 | 14364m2  BANIM SERION
Kati 6 | 1,495.8 m2 BANIM 3
Kati 7 ; 1,406.4 m2 BANIM | o
Kai§ | 14503m2  BANM W
Kati 9 ' 1,342.2 m2 BANIM |
Kati 10 1,256.3 m2 | BANIM -
Kati 11 1,223.7m2 | BANIM
Kati12 1,133.1 m2 | BANIM |
| Kati 13 1,032.5 m2 | BANIM
Kati 14 8299 m2 BANIM |



4.2 Pamja e Jashtme e Objektit / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

E frymé&zuar nga gjeometria natyrore, struktura me kate t& shkallézuara ngjan me hapjen e
Bimés s& Ringjalljes. Hapésira t&€ jashtme private q& lidhin banorét me natyrén, duke ruajtur
privatésing. Orientimi dhe dizajni i ndértesés maksimizojné ndri¢imin dhe ajrosjen natyrore.
Njé& shprehje e pandérpreré e 1€vizjes, e ndikuar nga lumi i afért.

Siempre Viva &shté mé shumé se njé strukturé-ajo €shté njé organizém i gjallé qé merr frymé
dhe bashkéjeton me mjedisin.

Fig. 13 Fasada Perendimore

Fig. 14 Pamje 3 dimensionale



Fig. 15 Pamje 3 dimensionale

4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit
Tabela e Treguesve té Zhvillimit

Nr. | Emértimi Njesia Sasia

1 | Sipérfagja e pronés m? 3,179.6
2 | Sipérfagja e z&n& me ndértim m? 1,196.0
3 | Sipérfagja totale ndértimi mbi toké m? 19,634.8
4 | Sipérfagja totale ndértimi nén toké m? 4,720.2
5 | Sipérfagja totale ndértimi mbi dhe nén toké m® 24,355.0
6 | Lart€sia maksimale e strukturs nga terreni i sistemuar m 53.92
7 | Koeficienti i shfrytézimit % 316
8 | Intensiteti i ndértimit 6.2
R < R : - SRR T i TN )

10 | Nr. i kateve nén tokg Kate 2
TREGUES TEKNIK:

NT. pasuric. 17303, 17338, 17500, 17506, 17510, 17550, 17551, 1791%,

Zona Kadastrale: 8220

DISTANCAT NGA KUFIRI I PRONES:

Veri - Lindje: 5.0 m pér Volumin 9K nga kufiri i pro éfs?
Jug - Lindje: 2.3 m pér Volumin 8K nga kufiri i pron&s~<
7.4 m pér Volumin 11K nga kufiri i pronés
Jug - Peréndim: 7.0 m pér Volumin 8K nga kufiri 1 pronés
Veri - Peréndim: 5.3 m pér Volumin 6K nga kufiri i prongés

6.1 m pér Volumin 15K nga kufiri i pronés
6.6 m pér Volumin 9K nga kufiri i pronés



DISTANCAT NGA OBJEKTET EKZISTUESE:

Veri - Lindje: 10.0 m nga objekti ekzistues 3K pér Volumin 2K
Veri - Peréndim: 16.8 m nga objekti ekzistues 3K pér Volumin 11K

12.9 m nga objekti ekzistues 2K pér Volumin 15K
Jug - Lindje: 14.6 m nga objekti ekzistues 2K pé&r Volumin 14K

DISTANCAT NGA AKSI I RRUGES:
Jug - Lindje: 9.9 m pér Volumin 15K
Jug - Peréndim: 16.4 m pér Volumin 6K

Hapésirat e lira dhe té gjelbérta.

Hapésirat e jashtme jané konceptuar pér t€ ofruar njé& balancé mes funksionalitetit, estetikés
dhe komoditetit pér banorét dhe vizitorét. N& planin e sistemimeve €shté parashikuar qé te
keté dy hyrje kryesore n& ndértesg, t& cilat jang t& pozicionuar njéra nga lindja dhe tjetra
nga peréndimi, n€ ményré t€ tillé q€ t& krijojé nj€ shpérndarje t€ fluksit t&€ banoréve.

Zonat e gjelbérta jan€ konceptuar pér t€ pé€rmirésuar cilésing e jet€s n& objekt dhe pér t&
siguruar mikroklimé t€ favorshme. Pér aksesin né katet néntokésore té objektit, &shté
parashikuar njé rrugé hyrése e dedikuar dhe rampé qé lidh dy katet néntoké&sore, t& cilat
jang€ dedikuar pér parkim dhe shé&rbime teknike. Rampa ndodhet n€ juglindje t& rrugés
“Zeqir Lika”, vendosura n€ ményré té tillé qé t&€ mos ndérpresin hapésirat e dedikuara pér
kémbésoré dhe t&€ sigurojné qasje t& geté.

NEg pérfundim, ky plan i sistemimeve i pérgjigjet nevojave t& banoréve duke ofruar hapésira
t& organizuara funksionalisht dhe estetikisht, nd&rsa garanton njé akses t& qarté dhe t& sigurt
né katet néntoké&sore.

Fig.16 Plani i sistemimeve
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5.Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés
FRAGMENT NGA PLANIMETRIA E TIRANES, ZK.8220, TR; M-6

FRAGMENT NGA PLANIMETRIA E TIRANES, ZK. 8220, TR; M-6, VITI 2025, SH.1:500
Porosités: EB CONSTRUCTION (Starvin Pogage)
Nr.Prot,  E-3218, Datg: 140272025

Porosités: ANK ARCHITECTURE (Albana Kogollari)

Nr.Prot  A-3547, Datts 29/02/2024
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Fig. 17 FRAGMENT NGA PLANIMETRIA E TIRANES, 7ZK.8220, TR, M-6

Infrastruktura mbetet e pandryshuar dhe pérputhet me gjendjen ekzistuese t& paraqitur né hartg.

“FOCUS ARCHITECTURE?” sh.p.k.



