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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1. Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme t€ Lejes s€ Ndértimit pér objektin:

“Strukturé shérbimi, zyra dhe banimi deri 20 kate mbi toké, me 4 kate néntoké&, me vendndodhje
né rrugén "Ali Riza Kolonja ", Bashkia Tirané, me subjekt zhvillues shogérine “LUNOR” Sh.p.k.
dhe “ULTRA-TECH” Sh.p.k. ", bazuar né:

e Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar neni 7 dhe neni 28.

o Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 té Keshillit té¢ Ministrave “Pér miratimin e rregullores
sé zhvillimit té territorit”, i ndryshuar.

o Vendimin Nr. 2, daté 27.07.2022, "Pér miratimin e rishikimit t& Planit té Pérgjithshém
Vendor, Bashkia Tirané, té miratuar me vendimin nr.l, daté 14.04.2017 té Késhillit
Kombétar té Territorit, i ndryshuar”.

1.2. Pérshkrim i zonés sé studiuar

Parcelat ndodhen prané ish fushés se aviacionit, 2 km nga géndra e Tiranés. Kufizohet nga rruga
“Ali Riza Kolonja” né Veri-Peréndim dhe nga rruga “Mic Sokoli” n& Jug-Lindje.

Parashikohet té ndértohet njé objekt midis rrugéve “Ali Riza Kolonja” dhe “Mic Sokoli”” , né
prona me sipérfage totale 1,825.82 m?2.

Objekti do t& jeté i tipit kullé, me 20 kate mbitoké, dhe katér kate néntoké.

Ndértesa do te funksionoje si godina rezidenciale, zyra dhe shérbime.

Kjo ndértesé do t€ vijé si njé investim cilésor né zoné qé sjell njé zhvillim social — ekonomik.
Objekti do t& jete si nije ferer per zhvillimin ¢ zones duke nxitar zhvittinmin nga mjé zome barind
me shtépi t& vogla informale né njé lagje me cilési t& larte urbane. Gjithashtu ndértesa do t€ sjellé
hapésira publike dhe ambiente shérbimesh dhe zyrash g€ né€ zoné€ mungojné.
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Fig. 1. Vendndodhja né lidhje me qytetin e Tiranés (pozicioni gjeografik)



2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

2.1. Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Duke u bazuar né rregulloren e Planit t& Pérgjithshém Vendor t€ Bashkis€ Tiranég, t€ miratuar prané
Késhillit Kombétar t& Territorit, me Vendim Nr. 2, daté 27.07.2022, "Pér miratimin e rishikimit té
Planit té Pérgjithshém Vendor, Bashkia Tirané, t& miratuar me vendimin nr.1, daté 14.04.2017 té
Késhillit Kombétar té Territorit, i ndryshuar” pér zonén e interesit; parcela g€ do t€ zhvillohet éshté
e vendosur né njésiné strukturore TR/388, né sistemin territorial UB, ku pérdorimi i tokés g€ lejohet
éshté A. Banim + IN. Infrastrukturé.

Njésia Strukturore: TR/388
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Fig 2. Harta e Njésisé Strukturore TR/388




2.2. Seti i fragmenteve t€ hartave té PPV pér zonén né zhvillim

MEé poshté paragiten té gjitha hartat nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Tiran, né té cilat
mendohet se propozimi i projektit “Strukturé shérbimi, zyra dhe banimi deri 20 kate mbi toké, me 4
kate néntoké, me vendndodhje né rrugén "Ali Riza Kolonja ", né njésiné strukturore tr/388, Tirané,
me subjekt zhvillues “LUNOR” Sh.p.k. dhe “ULTRA-TECH” Sh.p.k." prezantuar né dosierin ¢
projektit bashkélidhur, do té jeté funksional, dhe né pérputhje me kérkesat e zhvillimit t€ zonés né té
ardhmen.

Kategorité e Pérdorimit t& Tokés
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Fig 4. Harta e rrugéve.



3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Pronat né shqyrtim ndodhen né zonén kadastrale me nr. 8210 Tirané. Zotérohen me certifikaté
pronésie t& pronaréve: Aleksandér Pashk Margjini, Eduart Sefer Seferaj, ENVER BAJRAM
HUSHA , Zyhra Ramazan Husha, Ramazan Mal Pashkaj, Skender Malé Pashkaj, Kosta Bariq
Jahjolli.

ME poshté paraqiten parcelat me Nr. pasurie: 2/373, 2/181, 2/537, 2/374, 2/178, 2/180 me t&
dhénat pérkatése.

Pronat jané té€ kufizuara nga rrugét “Ali Riza Kolonja” dhe “Mic Sokoli” t€ cilat mund t€ kené
akses tek rruga “Dritan Hoxha” g€ &shté njé ndér akset kryesore té Tiranés.

Nr. Pozicioni kadastral Nr. pasuerie Sip. (M2) Lloji pasurise
1 8210 2/373 74.10 Truall

2 8210 2/181 294.40 Truall

3 8210 2/537 476.50 Truall

4 8210 2/374 304.20 Truall

5 8210 2/178 313.02 Truall

6 8210 2/180 363.60 Truall

SIPERFAQE TOTALE (m2) 1,825.82
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Fig 5. Ortofoto e zones.
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Fig 6. Foto té gjéndjes egzistuese.
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Fig 7. Foto té gjéndjes egzistuese.




4. Koncepti arkitektonik

Ndértesa synon té jeté njé piké referimi pér zonén, por duke u lidhur harmonikisht me kulturén
dhe arkitekturén pérreth. Q&llimi éshté té krijohet njé godiné futuriste qé ruan lidhjet me traditat e
arkitekturés Tiranase, veganérisht shtépité kullé. Kjo ndértesé do té térheqé aktivitete dhe biznese,
duke kontribuar né zhvillimin dhe dinamizmin e zonés. Do t& pérdoré teknologji si fasada e
ventiluar pér t& arritur efikasitet t& larté energjie, dhe né fasadé€ do t€ integrohen elemente
gielbérimi, duke e béré mé efecienté gjaté verés dhe ofruar pamje mé térheqése. Forma e godinés
do t& mundésojé pamje gjithépérfshirése t€ Tiranés dhe do t& maksimizojé fasadén e dyqaneve.

4.1. Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Objekti do te jeté kryesisht me funksion rezidencial. Né katin 0 do t& ket& shérbime ndérsa kati +1
do t& pérdoret si zyra. Pjesa tjetér e ndértesés do t& jeté pér pérdorim rezidencial. Katet néntoké do
té pérdoren pér parkime. NE katet rezidenciale jané parashikuar 94 1+1, 23 2+1 dhe 9 3+1. Pra
kemi gjithsej 126 apartamente.

Pér qarkullimin vertikal do t€ keté 2 kafaze shkallésh dhe dy ashensoré.

Té gjitha hapésirat e banimit dhe struktura e objekteve jané projektuar sipas normave t&
projektimit t€ banesave dhe té legjislacionit né fuqi.

Fig 8. Planimetria e katit perdhe.

Fig 9. Planimetria e katit +1.




Planimetrité

Fig 10. Planimetria e katit tip A.

Fig 11, Planimetria e katit tip B.




4.2. Pamja e jashtme e godinave/ Trajtimi i fasadave / Rafiniturat

Fasadat jané projektuar si fasada t& ventiluara ku veshja do jete me materiale cilésore t&

riciklueshme. Esht& menduar integrimi i gjelbérimeve né hapésira t& dedikuara qé jané vazhdimi i
ballkoneve

Fig 12. Fasada Jugore.
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Fig 13. Fasada Perendimore
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Fig 14. Pamje 3D, Rendera.
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Fig 15. Pamje 3D, Rendera.
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Fig 17. Pamje 3D, Rendera.



5. Rregullat e Zhvillimit té Territorit

5.1. Pércaktimi i treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT TE PROJEKTIT

Sipérfage e pérgjithshme e truallit: 1 825.82 m?
Sipérfage e truallit q& pérdoret pér zhvillim, 938 m?

e z€né nga struktura (gjurma):

Sipérfage e ndértimit mbi toké: 14 380 m?
Sipérfage e ndértimit nén toké: 4830 m?
Sipérfage e pérgjithshme ndértimi: 19210 m?
Koeficenti i shfrytézimit t€ truallit pér ndértim (KSHT): 51%
Intensiteti i ndértimit (I): 7.88
Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé& sistemimit: 6941 m
Numri maksimal 1 kateve mbi toké: 20 k
Numri i kateve nén toké: 4k

Lart&sia maksimale éshté marré parapeti mbi katin 20. Streha e projektuar né taracé, nga studio

Coldefy-mund té arrije lartesi-mé t& madhe, deri né njé maksimale prej-75m-mbi Juotén +0.00.

5.2. Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Ndérthurja ne situatén urbane

Organizimi i sistemimit mundéson lidhjen e kémbésoréve midis dy rrugéve paralel me objektin,
duke e béré katin pérdhe mé té aksesueshém. Hyrja né goding nuk éshté nga rruga kryesore, duke
ruajtur késhtu fasadén komerciale dhe duke mos ndérpreré pélhurén urbane. Hyrja pér né€ parkim
gjithashtu ruan formén e godinés, pasi éshté realizuar pérmes njé rampe né peréndim, e cila nis
jashté objektit. Projekti pérfshin trotuare té integruar me gjelbérim, duke krijuar hapésira té llra qé
mund t€ shfrytézohen nga bizneset pér aktivitete si kafene apo sheshe pushimi. :

Parkimet

Né funksion té hapésirave, jané propozuar 4 kate parkimi néntokésor, t& cilét pérmbajné 120 vende
parkimi pér banorét.
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6. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

6.1. Pozicionimi i hyrjeve dhe rrjeteve kryesore t€ infrastrukturave

Godina do t& ndértohet midis rrugéve “Ali Riza Kolonja” dhe “Mic Sokoli”. Sistemimi do t&
krijojé mundésiné e lidhjes sé dy rrugéve pérmes kémbésoréve. Kéto rrugé lidhen me rrugén

“Dritan Hoxha”, e cila ofron transport publik dhe rrugé bicikletash, duke e béré aksesin né zoné t&

lehté.

Né realizimin e projektit jang marré parasysh té gjithé elementét e nevojshém (€ infrastrukturés né
pérputhje me standartet kombétare dhe ato Evropiane té pérshtatjes dhe shfrytézimit t€ hapésirave.

Pér kété géllim, gjaté hartimit té projektit arkitektonik, konstruktiv, elektrik dhe hidro-mekanik
jané respektuar kéto standarde.
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Fig 18. Plani i vendosjes se struktures.
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