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1. Dispozita t& Pérgjithshme
1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme Leje Ndértimi pér objektin:

"K_-OMPLE:KS BANIMI DHE SHERBIMESH 5,6, 7 KATE MBI TOKE, ME 1,2, 3 KATE
NENTOKE", me vendndodhje né bashkiné Tirané, me subjekt zhvillues shogériné " OPEN

CONSTRUCTION " sh.p.k, bazuar né:

e Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar.

e Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 té Késhillit té Ministrave “Pér miratimin e
rregullores sé zhvillimit té territorit”, i ndryshuar.

¢ Plani i Pérgjithshém Vendor Tirané, Bashkia Tirang, i ndryshuar vendim nr. 2 KKT me
date 27.07.2022.

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Zona pér té cilén realizohet ky studim, ndodhet né periferi té qytetit té Tiranés né njé largési
prej 4.4km nga gendra e qytetit. Zona né studim paraget njé interes té veganté né
fushén e ndértimeve rezidenciale. Zona ku parashikohet te behet nderhyrja e propozuar
pér ndértimin e objektit, ndodhet né Farké, Tirane. Ne planin rregullues te hartuar per
qytetin e Tiranes, perkatesisht behet fjale per njésine TR/151.

Fig.1 Pozicioni i zonés né lidhje me gendrén




2. Ekstrakte t& Planit t& Pérgjithshém Vendor
2.1 Pérputhshméria me kategoring e p&rdorimit t& tokés sipas PPV-sé

Zona bén pjesé né dokumentin e Planit t& pérgjithshém vendor t& Bashkisg Tirané. Studimi éshté
komform rregullores dhe kritereve té Planit t& Pérgjithshém Vendor, Nr.1 daté 14.04.2017.

Fig.2 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés.

2.2 Seti i fragmenteve t& hartave t&€ PPV pér zonén né zhvillim

Duke u bazuar né rregulloren e planit t& pérgjithshém vendor t& Bashkisé Tirang, t& miratuar prang
Késhillit Kombétar té Territorit, me Nr. Vendimi 1, daté 14.04.2017, “Pér Miratimin e Planit t&

3 > it, jan¢ vlerésuar dhe respektuar
kategorit€ e pérdorimit t& toké&s q& propozon plani.

ME poshté paragiten t& gjitha hartat nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkis& Tirang, 2030, né
té cilat mendohet se propozimi i projektit: “Kompleks banimi dhe sherbimesh 5, 6, 7 kate mbitoke,
1, 2, 3 kate nentoke”, prezantuar né dosien e projektit bashkélidhur, do té jet& funksional dhe né
perputhje me kérkesat e zhvillimit t& zonés né té ardhmen. Sheshi né studim i pérket njésise
strukturore TR/151




Fig. 3 Harta e zonave, poleve, korridoreve ekonomike t& propozuar, ekstraktuar nga PPV Bashkia Tirané.

Fig, 4 Harta e njésive strukturore, ekstrakt i PPV Bashkia Tirané.




3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Zona né fjalé &shté njé nga hapésirat urbane q& s& fundmi ka njohur njé zgjerim t& dukshém dhe
njé zhvillim t€ shpejté rezidencial. E pozicionuar n& njé piké strategjike, ajo ofron akses nga
Unaza e Madhe e Tiranés, duke e béré t& lidhur natyrshém me gendrén e qytetit dhe me akset
kryesore té 1évizjes. Nj& nga vegorité mé t& spikatura t&€ késaj zone &shté panorama e hapur qé
krijohet falg ndértimeve relativisht té uléta pérreth, duke garantuar fushépamje té gjeré dhe ndjesi
hapésire. Relievi karakterizohet nga nj& pjerrési e konsiderueshme, element gé jo vetém i jep
identitet natyror territorit, por krijon edhe mundgsi arkitektonike pér ndértime me pamje t&
privilegjuar dhe organizim dinamik t& hapésirave. Kombinimi i infrastrukturés s& pérmirésuar,
zhvillimit urban dhe karakterit natyror e bén két& zon& nj& nga destinacionet mé térheqése pér
banim modern dhe investim afatgjaté.

Fig.5 Gjendja ekzistuese

4. Rregullat e Zhvillimit t& Territorit
4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Objekti i propozuar zhvillohet né 5, 6, 7 kate lartési, ku funksione t& ndryshme strehohen né nivele
t& ndryshme si shérbime, parkim dhe banim. Projekti zhvillohet ne 6 blloge objektesh te cilat
shkallezohen me terrenin dhe krijojne veranda ne katet e siperme.
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Fig. 5 Plan tip, objekti A Fig. 6 Plan tip, objekti B
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Fig 7 Prerje objekti A DHE B




Fig. 8 Plan tip, objekti C
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Fig. 9 Prerje objekti C
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Fig. 11 Plantip, objekti E
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Fig. 12 Plan tip, objekti E
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Fig. 13 Plan tip, objekti F




Fig. 14 Prerje, objekti E DHE F
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Fig. 15 Detajil veshjes se fasadaes, pjesa e bazes
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Fig. 16 Detaji | veshjes se fasadaes, pjesa e mesit
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Fig. 17 Detaji [ veshjes se fasadaes, pjesa e siperme
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Fig. 18,19, 20, 21 Pamje te Kompleksit




4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Fasada e objektit &shté konceptuar me njé ndarje t& qart& né tre zona horizontale: bazg, mes dhe
kurorg, ku secila trajtohet me materiale t& ndryshme pér té krijuar hierarki dhe ritém arkitektonik.

N& zonén e bazés pérdoret beton me profil t& theksuar (large profile concrete), i cili krijon njé
bazament t& forté dhe siguron qéndrueshméri vizuale n& kontakt me terrenin. Pjesa ¢ mesme
trajtohet me beton t& profiluar dhe beton me pérpunim acid etch, duke ofruar teksturé mé t&
kontrolluar dhe pamje modern, pjesa e siperme eshte me beton me te zbardhur dhe te lehte.

Ballkonet pasurohen me panele metalike t& ngjyrosura, ku tonalitetet variojné pér secilin objekt,
ndérsa elementét ¢ parmakéve realizohen me expanded metal t& ngjyrosur, qé siguron
transparencg, ajrosje dhe hijézim natyral. Gjithashtu, p&rdoren edhe panele metalike blu t& hapur
si element unifikues pér té gjitha ndértesat e kompleksit.

Kombinimi i betonit me elementét metaliké krijon njé fasadé bashkékohore, t& géndrueshme dhe
me identitet t& qart& vizual.

Beton me profil té theksua
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Fig 22,23, 24 Detaje ne materializimin e fasades




Volumetria

Kompleksi ndahet ne 6 objekte te ndryshme, te cilat bashkohen me pjerresine e terrenit dhe krijojne
shkallezime ne volumetri. Krijimi i verandave ne katet e siperme eshte nje vlere e shtuar e
volumetrise, por edhe e apartamenteve ne ate kuote. Ngjyrat e ndryshme ne fasadat e objekteve
krijojne nje harmoni dhe identifikim mes tyre.

Fig.25 Imazh 1 volumetrise

4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

Sipérfage e pérgjithshme e truallit: 15 238.74 m?
Sipérfage e truallit gé pérdoret pér zhvillim: 15 238.74 m?
). 2-m
Sipérfaqge e pérgjithshme e ndértimit mbi toke: 40 070.1 m?
-~ Siperfage e pérgjithshme e ndértimit nen toke: T m—
Sipérfaqe e pérgjithshme e ndértimit; 61 109.1 m?
Koefigenti i shfrytézimit té truallit pér ndértim: 39%
Intensiteti i ndértimit: 2.63
Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé sistemimit: 23.63
Numri i kateve mbi toké: 5,6, 7 kat

Numri i kateve nén toké: 1,2 3 kat




4.4 Hapésirat e lira dhe t& gjelbérta / vendparkimet

Hapésirat pérreth objektit jané projektuar né pérputhje me standardet e nevojshme, duke
mundésuar lévizje té geté dhe té sigurt pér kémbésorét, si edhe duke garantuar akses té
pérshtatshém pér ndérhyrje né raste emergjencash. Sipérfaget e gjelbra né kété projekt nuk
kufizohen vetém né nivelin tokésor, por shtrihen edhe né dimensionin vertikal. Falé
shkallézimit té volumeve, krijohen tarraca te cilat jane nje vlere e shtuar e apartamenteve ne
katet perkatese. Parkimi éshté organizuar térésisht néntoké, i zhvilluar né tre nivele, duke

ofruar né total 404 vende parkimi pér banorét dhe pérdoruesit e objektit.

5. Rregullat e Rrjeteve t& Infrastrukturés
5.1 Pozicionimin e sh&rbimeve dhe rrjeteve kryesore t& infrastrukturave

Aksesueshméria né pron& me infrastrukturén rrugore do t& arrihet nga rruga ekzistuese “ Agush
Gjergjevica” ne pjesen veri- lindore te kompleksit. Aksesi vazhdon me rruge te brendshme te
propozuara ne komplkes, te cilat bejne dhe shperndarjen ne te 6 objektet dhe ne hyrjet perkatese
te secilit per ne banim dhe parkim.

Respekton plotésisht gjendjen ekzistuese, si edhe propozimin e Planit t&€ Pérgjithshém Vendor té
Bashkisé Tirané, pér sa i pérket rrjetit té infrastrukturés rrugore q& ka zona e interestit.

Objekti do t& pajiset me t& gjith& infrastruktur&n inxhinierike té nevojshme, e cila do té jeté e lidhur
me infrastrukturén ekzistuese t& zon&s. Ndértimi i kétij kompleksi do te furnizohet me uje dhe
energji elektrike ne rrjetet ekzistuese perreth prones.

Aksesi sigurohet nga rrugét ekzistuese. Nga rruga do t& b&het e mundur hyrja né proné me
automjete. Gjithashtu n& rast emergjence, automjeti zjarrfikes ka akses né t& 4 ané t& kompleksit
pér shuarjen e zjarreve eventuale.
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Fig.26 Planvendosje




