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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme té Lejes sé Ndértimit pér objektin
“Strukturé hoteliere dhe rezidenca turistike, 1-6 kate mbitoké dhe 1-3 kate néntoké, me tarraca
t€ shfrytézueshme, me mur rrethues dhe pishina, me vendndodhje “Uji Ftohté”, Bashkia
Vloré”, me porosités “Adrian Resulaj”, bazuar né:

- LigjiNr.107, dt.13.05.2014 — Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit (i ndryshuar)

- VKM Nr.408, daté 13.05.2015 — Pér miratimin e rregullores sé& zhvillimit t& territorit
(e azhurnuar) .

- Plani i Pérgjithshém Vendor Bashkia Vloré - Nr.1. daté 16.10.2017 t€ KKT-sé

1.2 Pérshkrim i zonés sé studinar

Konkretisht, trualli ndodhet pérgjat€ rrugés dytésore Radhimé, paraqet pjerrési relativisht t&
larté dhe objekti €shté vendosur né ményré té tillé gé t’i pérshtatet izoipseve té terrenit.
Aktualisht trualli &shté i liré, i pazéné nga ndonjé objekt dhe me bimési té ulét té tipit shkurre.
Né anén juglindore objekti kufizohet me njé tjetér objekt 6 kate, rreth 60 m né peréndim té
truallit ndodhet deti ndérsa né anét e tjera nuk ka kufizime. Qyteti i Vlorés ndodhet rreth 8 km
larg né vijé ajrore.

Projekti propozon ndértimin e njé strukture 1-6 kate mbi toké dhe 1-3 kate nén toké, me
funksion hotel dhe residenca turistike. Propozimi respekton treguesit e pércaktuar né rregullore.

Struktura e re e propozuar €sht€ e pérbéré nga njé€ volum kryesor me lartési maksimale
+36.35m. Volumi zhvillohet né disa nivele me tarraca t€ ndérmjetme, té cilat shérbejné si
hapésira rekreative dhe lidhin funksionalisht objektin me peizazhin pérreth. Pérdorimi i
sipérfageve t€ médha 1€ xhamit mundéson ndri¢im natyral optimal dhe pamje t€ hapura drejt
detit, ndérsa trajtimi 1 jasht€ém me materiale né tonalitete natyrore siguron integrim harmonik
me kontekstin. Zona paraqget njé€ interes t€ vec¢anté pér veté faktin se &shté njé zoné né funksion
té turizmit. Vitet e fundit ka patur interes n€ ndértimin e resorteve né funksion té turizmit. Me
ndértimin e bypassit t€ Vlorés dhe rrugéve té tjera lidhése nga Vlora pérfshiré tunelin e
Llogarasé€ kjo zoné€ ka potencialin pér tu kthyer nje porté lidhése pér pushuesit né€ ¢do stiné.

Relievi dhe gjatésia e vijés bregdetare jané njé aset q€ kjo zoné {€ térheqé nj€ numér € larte
turistésh.

2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor
2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té {okés sipas PPV-sé

Trualli né zhvillim ndodhet né njésiné strukturore OR.UB.8.1635

Né truallin prej 4275 m?, né zonén kadastrale Z.K 8620, me Nr.pasurie 46/280, zhvilluesi
"Adrian Resulaj sh.p.k" ka si synim t& zhvillojé dhe ndértojé njé “Strukturé hoteliere dhe
rezidenca turistike, 1-6 kate mbitoké dhe 1-3 kate néntoké, me tarraca té shfryt€zueshme, me
mur rrethues dhe pishina, me vendndodhje “Uji Ftohté”, Bashkia Vioré”.



2.2 Seti i fragmenteve té hartave té PPV pér zonén né zhvillim

MEé poshté paraqiten t& gjitha hartat nga Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Vloré, né té
cilat mendohet se pozicionimi i projektit, do (€ jeté funksional dhe né pérputhje me kérkesat e
zhvillimit né té ardhmen.
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Figure 2. Instrumentet e zhvillimit té zones



3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Trualli €shté i pandértuar dhe i pazéné me objekte. Terreni ku ndodhet trualli €shté reltivisht i
pjerrét, ku né né pjesén peréndimore né aférsi té rrugés fillon me kuotat +14.55 m dhe né pjesén
lindore terreni shkon né kuotén +38.32 m. Aktualisht trualli ka bimési té ulét (shkurre).

Figure 3. Pamje nga gjendja ekzituese e truallit

Figure 4. Pamje nga gjendja ekzistuese e truallit



Figure 5. Pamje nga gjendja ekzistuese e truallit

NEé pjesén juglindore trualli kufizohet me njé objekt 6 kat. NE pjesén peréndimore trualli Eshté
1 kufizuar me rrugén dytésore t€ Radhimés. Objekti gé do té ndértohet &shté menduar té
pozicionohet midis kuotés +17.90 m dhe +35.50 m.
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Figure 6. Rilevimi topografik i truallit gé da té zhvillohet




4. Rregullat e Zhvillimit t€ Territorit
4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Sipérfagja totale e ndértuar mbi toké do té jeté 8616 m>. Struktura e re e propozuar konceptohet
si njé volum me zhvillim vertikal prej 1-6 kate mbi toké dhe 1-3 kate nén toké, i integruar né
terrenin ekzistues. Organizimi funksional i objektit bazohet né akseset e diferencuara sipas
niveleve dhe pérdorimeve.

Parkimi éshté i organizuar me akses pérmes njé rampe t¢ dedikuar. Qarkullimi vertikal
sigurohet nga bérthama funksionale t€ ndara. Parashikohen gjithashtu shkallé shérbimi, duke
garantuar ndarje t€ qarté t€ flukseve. Platformat e tarracuara funksionojné si hapésira gjysmé-
publike rekreative, duke integruar zona qéndrimi, gjelbérim dhe pishiné panoramike, né lidhje
té drejtpérdrejté me peizazhin dhe detin. Trajtimi i peizazhit éshté minimal dhe i integruar me
terrenin ekzistues, duke pérdorur elemente natyrore dhe gjelbérim mesdhetar, né funksion té
njé marrédhénieje t€ vazhdueshme ndérmjet arkitekturés dhe natyrés.

Platformat ¢ ndérmjetme té tarracuara shérbejné si hapésira gjysmé-publike dhe rekreative.
Kéto platforma integrojné funksione si zona géndrimi, gjelbérim dekorativ dhe pishiné
panoramike, duke krijuar njé lidhje t€ drejtpérdrejté vizuale dhe funksionale me peizazhin
pérreth dhe detin. Trajtimi i peizazhit éshté njé element kyc 1 projektit, ku ndérhyrjet jané
minimale dhe t& integruara me terrenin ekzistues, duke pérdorur gjelbérim mesdhetar dhe
elemente natyrore. Marrédhénia ndérmjet arkitekturés dhe natyrés &shté thelb&sore, duke
krijuar njé eksperiencé té vazhdueshme hapésinore.




NE nivelin e sistemimit, zonimi funksional realizohet nga veté objekti dhe gjeometria e pronés.

Aksesi né proné realizohet né pjesén lindore, nga rruga dytésore Radhimé. Né kété piké,
realizohet qarkullimi i mjeteve, t€ cilat kané opsionin e parkimit né€ nivelin néntoké népérmjet
njé rampe. N& katin pérdhe pozicionohen t&€ gjitha nyjet e nevojshme pér realizimin e aksesit
né objekt (sherbime) dhe pér qarkullimin né t€ (nyje vertikale- shkallg, ashensorg).

Figure 8. Planimetria e mobiluar e katit pérdhe

Figure 9. Planimetria e mobiluar e katit +1 x3 \gme\ -
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Figure 10. Planimetria e mobiluar e katit +2

Figure 11. Planimetria e mobiluar e katit +3




Figure 12. Planimetria e mobiluar e katit +3'

Figure 13. Planimetria e katit né kuotén +13.20m dhe +14.90m

Figure 14, Planimetria e katit né kuotén +18.20m "~._ 2
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Figure 15. Planimetria e katit né kuotén +21.50m

Figure 16. Planimetria e katit né kuotén +24.80m
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Figure 17. Planimetria e katit né kuotén +28.10m
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Figure 18. Planimetria e katit né kuotén +31.40m

Figure 19. Planimetria e katit -1
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MEé poshté paraqiten prerjet e strukturave.

dmm e raa

Figure 20. Prerje A-A

4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Sistemi konstruktiv i objekteve do t€ jeté me element prej betoni t€ armuar (sistem tra-kollong
dhe mure). Themeli do jet€ 1 llojit pllaké.

Fasada karakterizohet nga njé sistem i theksuar kornizash qé artikulojné hapjet dhe ballkonet,

duke ofruar njé lojé té thellésisé dhe hijézimit natyral. Materialiteti i fasadés éshté i unifikuar,
me veshje me g¢imentato t€ pigmentuar né tonalitete té ngrohta, duke u harmonizuar me
kontekstin natyror dhe klimatik.

Ballkonet jané té€ integruara brenda modulit strukturor dhe pajisen me parapete té lehta
metalike, duke garantuar transparencé vizuale dhe pamje t€ pandérpreré drejt detit. Hapjet jané
t€ dimensionuara gjerésisht, me fasada té xhamit gé sigurojné ndri¢im natyral optimal dhe
ventilim t€ kryqézuar pér hapésirat e brendshme.

HOW. e




Figure 21. Pamje veriore

Figure 22. Pamje jugore




Figure 23. Pamja nga jugperéndimi




Figure 25. Vizualizim




Figure 26. Vizualizim

Figure 27. Vizualizim
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Figure 28. Pamje 2




4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim t€ projekt-propozimit
Objekti do te ruajé kéta tregues zhvillimi, té cilé jané:

TREGUESIT E ZHVILLIMIT:

Sipérfaqe ¢ pérgjithshme e truallit: 4275 m?
Sipérfaqe e truallit e z€né nga struktura (gjurma): 2104.7 m?
Sipérfaqe e pérgjithshme e ndértimit mbi toké: 8615.7 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit nén toké: 5076.5 m*
Sipérfaqe e pérgjithshme e ndértimit: 13692.2 m?
Koefigenti i shfrytézimit t€ truallit pér ndértim: 49.2%
Intensiteti i ndértimit: 2

Lartésia maksimale e strukturgs nga niveli i kuotés sé sistemimit: +36.35 m
Numri i kateve mbi toké: 1-6 kate
Numri i kateve nén toké: 1-3 kate
TREGUES TEKNIK:

Zona Kadastrale: Z.K. 8620; Nr. pasuric 46/280

Kufizimet:

Veri: 46/199; 46/112

Jug: 46/114; 46/259

Lindje: 46/115

Peréndim: 46/197; 46/200

Distancat nga kufiri i pronés:

Veriu: 570m—-5.77m
Lindja: 7.35m—1096 m— 13.88 m
Jugu: 544m—-592m

Peréndimi: 6.60m—866m—1047m

Distancat nga trupi 1 rrugés ekzistuese: 10.59 m — 15.13 m

4.4 Hapésirat e lira dhe t€ gjelbérta / vendparkimet

Niveli néntoké do t& shérbejé pér parkim. Niveli i parkimit aksesohet p&rmes rampés
qarkulluese né kéto nivele. Parkimet organizohen gjithashtu dhe né katin pérdhe.
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4.5 Mobilimi urban, hapésirat rekreative dhe argétuese

Mobilimi urban, hapé&sirat rekreative dhe argétuese jané konceptuar né€ funksion t€ krijimit té
njé mjedisi t€ integruar, funksional dhe t€ pérshtatshém pér pérdoruesit. Organizimi i
hapésirave t€ jashtme synon t€ sigurojé njé lidhje t&€ natyrshme ndérmjet ndértesés, terrenit dhe
peizazhit, duke krijuar zona t& pérshtatshme pér géndrim, ¢lodhje dhe aktivitete t&€ ndryshme.
Trajtimi 1 gjelbérimit dhe elementeve t€ peizazhit respekton karakterin natyror t& zonés dhe
kontribuon n& krijimin e njé atmosfere t€ harmonizuar me kontekstin bregdetar dhe vlerat
peizazhistike té territorit.

4.6 Té tjera

Hapésirat e tjera funksionale pérfshijné ambiente polifunksionale dhe hapésira té jashtme té
konceptuara né ményré t€ integruar me organizimin e pérgjithshém té kompleksit. Trajtimi 1
tyre synon t€ krijojé njé marrédhé&nie té€ harmonizuar ndérmjet arkitekturés dhe peizazhit, duke
pérdorur materiale dhe elemente t€ pérshtatshme pér karakterin e zonés. Gjelbérimi, materialet
e pérzgjedhura dhe trajtimi i sipérfageve té jashtme kontribuojné né krijimin e njé mjedisi
funksional, estetik dhe né pérputhje me karakterin natyror té territorit. Né térési, kéto hapésira
plotésojné funksionet e kompleksit dhe pérforcojné cilésiné e ambienteve té pérbashkéta dhe
té jashtme.
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Figure 30. Plansistemim ™ $
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5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés
5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Zgjidhjet infrastrukturore jané pérshtatur me nevojat ¢ projektit dhe standardet mé € larta
pérkatése. Rruga bén pjesé né sistemin IN — Infrastrukturor, né territorin administrativ té
Bashkisé Vloré. Traseja e saj shtrihet pérgjaté vijés bregdetare, me orientim veri—jug, duke
ndjekur konfigurimin natyror té terrenit dhe duke u integruar me rrjetin ekzistues té qarkullimit.
Ky segment pérmbush funksione lidhése pér zonat turistike dhe ato urbane, duke siguruar akses
né parcelat pérreth dhe né hapésirat publike. Nga piképamja urbanistike, rruga pérbén njé
element strukturor t€ domosdosh&m, i cili garanton kohezionin hapésinor dhe mbgshtet
zhvillimin e kontrolluar t€ zonés bregdetare, duke u lidhur né ményré funksionale me
infrastrukturén rrugore dhe teknike ekzistuese.

Objekti ka akses t& drejtpérdrejté né rrugé dhe lidhet me t& pérmes njé rampe hyrése gé con né
parkimin néntokésor t€ objektit. Ky integrim siguron funksionalitet t& ploté me infrastrukturén
rrugore dhe teknike ekzistuese, duke lehtésuar garkullimin dhe shérbimet urbane.

Figure 31. Planvendosje %38
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