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1. DISPOZITA TE PERGJITHSHME

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e vecanté pércakton kushtet e pérgjithshme té¢ Lejes s& Ndertimit pér objektin
“KOMPLEKS TURISTIK, REZIDENCIAL DHE HOTELERI “GIRASOLE ZEEN RESORT” ME 3
KATE MBI TOKE DHE 2-3 KATE NENTOKE, ME VENDODHJE JALE, BASHKIA HIMARE?”,
me zhvillues dhe subjekt ndértues shogéring “ELDA-VL” shpk, bazuar n&:

o Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e Territorit”, i ndryshuar,
nenit 7 dhe nenit 28;

o Vendimin e Késhillit t¢é Ministrave Nr.408, daté 13.05.2015 “Pér miratimin e Rregullores zé
zhvillimit té territorit”, i ndryshuar;

o Plani i Pérgjithshém Vendori i Bashkisé Himaré, miratuar me Vendim Nr.2 daté 16.10.2017 té
Keshillit Kombétar té Territorit.

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Zona pér t& cilén kryet ky studim ndodhet né Jale, n& zonén kadastrale Nr.3844 dhe shtrihet né njé
sipérfage totale prej 6,900 m?. Zona né studim paraget njé interes té vecanté me karakteristika te
banesave tipike te fshatit te Vunoit. Paraqitet si njé zon& me njé potencial t& madh pér zhvillim té
métejshém me objekte rezidenciale dhe hoteleri.

— Zona Kadastrale: Z'K: 3844; Nr. pasurive: 3/325; né emer t& ELDA-VL, 3/326 n& emér té Ksenofon
Qamil Laba, 3/324 né emér té Shkélgim Bejkush Leskaj

Kufizimet: Veri: Nr. pasurie: 3/301, 3/403, 3/566

Jug: Nr. pasurie: 3/331, 3/552, rrugé

; ; &
Lindje: Ni. pasurie: 3/556, 3/552 m
‘,h:-: G : %

\J !

Peréndim: Nr. pasurie: 3/303, 3/321 g

Projekti propozon ndértimin e 4- objekteve me 3 kate mbi toké& dhe 2-3 kate néntoké me funk Igfﬁ =
rezidencial dhe hoteleri. Volumetria shtrihet brenda kufirit té pronés, duke respektuar distancat nga
prona dhe aksesohet nga rruga ekzistuese né jug té pronés. Pozicioni i objektit do té jeté né aférsi t&
plazhit, 200m prané tij.



Figuré 2-Pozicioni kadastral i pronés




Figuré 3-Vendndodhja e pronés

2. EKSTRAKTE TE PLANIT TE PERGJITHSHEM VENDOR

2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Duke u bazuar n& rregulloren e Planit t& Pérgjithshém Vendor t& Bashkisg Himarg, t& miratuar prang

: 6-HO-2 O H PPl rrittiret
Vendor t& Bashkis& Himar€”, pér zonén e interesit jané vlerésuar dhe respektuar kategorité e pérdorimit
t& tok&s gé€ propozon plani.

Kushtet e zhvillimit jané pérshtatur me qasjen dhe politikat e zhvillimit té territorit n& zonat bregdetare,
me qéllim rritjen e kapaciteteve pritése/akomoduese, duke patur né fokus zhvillimin e turizmit si njé
industri mjaft e réndésishme ng& ekonoming shqiptare.
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Figuré 4- Fragmeni nga e-Harta

3. ANALIZA E GJENDJES EKZISTUESE

pérgéndrohet njé fluks i madh turistésh gjaté gjithe sezonit turistik. Sheshi &sht&é 7km né& rruge
automobilistike nga gendra e Himarés. N& kété kuptim, objekti i propozuar, éshté njé moment strategjik
pér konfigurimin dhe unifikimin e zonés.

Sipérfaga e pronés éshté 6,900 m?.

Ndérkohg, gqé kufijté e parcelés mé konkretisht kufizohen:
o Né anén veriore nga terren i gjelbér,
o Né anén lindore nga terren i gjielbér,
o Né anén jugore nga rruga ekzistuese;

o Né anén peréndimore nga objekte né distancé.




Figuré 3- Foto té Zonés

Aktualisht, sipérfagja e tokés e cila po studiohet, ndodhet né njé fage kodre, me pamje nga deti.
Prona aksesohet nga njé rrugé egzistuese kalimi, ¢ cila kalon né skajin jugor. Brenda kufijve té
pronés nuk ka ndértime apo rrugé ekzistuese.




4. RREGULLAT E ZHVILLIMIT TE TERRITORIT

4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

- Rezidenciale
- Hoteleri
- Bar-restorant
- Spa
- Pishina
- Parkim néntoké

Projekti propozon ndértimin e 4 objekteve me 3 kate mbitoke dhe 2-3 kate néntoké, me funksion
rezidenciale dhe hoteleri. Volumetria shtrihet brenda kufirit t€ pronés, duke respektuar distancat nga
prona.

Godinat propozohen t& pozicionohen, ashtu si godinat e vjetra t& Vunoit, njéra mbi tjetr&n sipas vetg
pozicionit t€ terrenit dhe drejtuar strategjikisht pér t& pasur njé€ pamje sa mé& t& miré nga deti.
Projekti synon t€ shndérrojé zonén né njé destinacion elitar turistik.

G1 @

G4

Figuré 6- Planvendosje




Figuré 8- Plani i katit 0- Godina 2
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Figuré 10- Plani i katit 0- Godina 4
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Tre godinat e para (G1- Godina 1/ G2- Godina 2/ G3- Godina 3) jané trajtuar me apartamente
rezidenciale. Apartamentet variojné né sipérqafe nga tipologjia studio deri né 2+1, ku apartamenet 1+1
kan€ shpeshtési mé t€ madhe. Cdo apartament ka verandén ose ballkonin e vet dhe njé pjesé e miré e

tyr€ kané pishing personale.

Godina e katért (G4- Godina 4) éshté trajtuar si hoteleri dhe banim, me dhoma hoteli t& ndryshme
pérfshiré dhe suita. Godinat ofrojné shérbime t& ndryshme si bar, restorante, SPA, pishina t& brendshme

etj.

Sipérfaqja dhe funksionet e godinave pér secilin kat:

GODINA 1 GODINA 2 GODINA 3 GODINA4 |
Sip. e katit 0 386m*- B 274m?- B 158m*- B 708m2- H |
108m?*- SH 99m?- SH 83m- B
Sip. e katit +1 430m- B 238m°- B 245m°- B 4Bm-H |
Sip. e katit +2 375m- B 175m- B 2042-B 241m%-H
Sip. totale e
ndértimit mbi 1289 m? B87 m? 706 m? 1448 m?
toks# G
Sip. e katit-1 2174m=- P+SH 428m>- SH 1332mL P+8H
Sip. e kalit -2 2118m% P+SH 1782m?- P+SH
Sip. € katit-3 > | 1518m* P+SH

B- Banim
SH- Shérbime
P- Parkim

H- Hoteleri

Sip. totale e ndértimit mbi toké& = 1299 m>+ 687 m’+ 706 m>+ 1448 m*= 4140 m>
Sip. totale e ndértimit nén toké = 2174m?+ 2118m*+ 428m*+ 1782m’*+1519m>+1332m?= 9353 m?

Sip. totale e ndértimit mbi & nén toké=4140m” +9358m’ = 13 493m’
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi tok& (me veranda/tarraca/ballkone):

Sipérfage verandave/tarraca/ballkone:

5106,4 m?
966.4m2

4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

qé t& pérdoren materialet si: gur, dru, beton, xham dhe metal.

Druri &shté pérdorur pér t€ sjellé né godiné ngjyrat e ngrohta (€ tokés, dhe éshté pérdorur kryesisht si
material i brisoleve hijézuese. Guri éshté pérdorur si pjesé e arkitekturés tradicionale t& zongs. Vetratat
e médha t€ xhamit sjellin transparencé dhe lejojné mé shumé ndricim dhe pamje nga deti.

Kryesisht trajtim mé t€ detajuar kané fasadat peréndimore duke gené se né peréndim &sht& pamja nga
deti dhe apartamentet, dhomat e hotelit, pishinat, shérbimet, ballkonet/verandat etj. kan& marré

drejtim drejt peréndimit.




FASADA PERENDIMORE
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Figuré 11- Fasada peréndimore- Godina |

Figuré 12- Fasada peréndimore- Godina 2




FASADA LINDDRE
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Figuré 13- Fasada lindore- Godina 3
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Figuré 14- Fasada peréndimore- Godina 4
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Figuré 15- Prerje giatésore- Godina 1 dhe 3

4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit
Objekti do te ruajé treguesit e zhvillimit q& jané:

Treguesit e zhvillimit;

TREGUESIT E ZHVILLIMIT:

Sipérfaqe e pérgjithshme e truallit: 6900 m?

Sipérfaqge e truallit e z€né nga struktura (gjurma): 1746 m*
~Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi toke: 4140m*

Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi dhe nén toké: 13 493 m?

Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit nén toké: 9353 m?

Sipérfage e pishings: 533 m?

Brtime 25.:31.%:

Koefigenti i shfryt&zimit (& truallit p&r rrugé dhe hapé&sira publike: 74.69%
Intensiteti i ndértimit: 0.6
Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé sistermnimit: 14.76 m
Numri i kateve mbi toké: 3 kat
Numri i kateve nén toké: 2-3 kat
Tregues teknik:

Zona Kadastrale: Z.K. 3844; Nr. pasurive: 3/325, 3/326, 3/324.

-Kufizimet: Veri: Nr. pasurie: 3/301, 3/403, 3/566
Jug: Nr. pasurie: 3/331, 3/552, rrugé
Lindje: Nr. pasurie: 3/556, 3/552
Peréndim: Nr. pasurie: 3/303, 3/321
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- Distancat nga kufiri i pronés: Veriu: nga G1- 5.9m; nga G2- 5.65m; nga G4- Im
Lindja: nga G4- 2.5m <
Jugu: nga G2- 2m; nga G3- 5.28m; nga G4- 2m Se ;12*‘2 S
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Peréndimi: nga G1- 11.14m
- Distanca nga aksi i rrugés: 3.53m
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4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Hapésirat rreth e pérqark objektit jang brenda normave pér garatimin e njé qarkullimi normal t&
kémbésoréve dhe pér t€ siguruar aksese né raste emergjencash. Qarkullimi automobilistik realizohet me
njé rrugé perimetrale me dy kalime, ndérsa rrugét kémbeésore dhe sheshet Iejojné aksesin n& godina dhe
shérbime té ndryshme.

Aksesi né ambjentet e vendparkimeve sigurohet né pjesén peréndimore t€ parcelés s€ zhvillimit,

me 3 nivele néntokg, duke Ilogaritur 114 vendparkime.

I gjithé kompleksi &shté i trajtuar me zona te gjelbéruara, tarraca te shfrytézueshme, té cilat e

lehtésojne vizualisht pamjen si dhe zbusin kompaktésine e godinave. Zonat e gjelbéruara jané

publike dhe private, trajtuar me bimé&sine vendase.
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5. RREGULLAT E RRJETEVE Tii INFRASTRUKTURES

5.1 Pozicionimi i shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Ky projekt parashikon sistemimin e pérroit joekzistent dhe rrugékalimit aktual né perdorim nga parcelat
né kété projekt zhvillimi dhe parcelat kadastrale kufitare sipas planit t&¢ méposhtem. Poshté rrugés do
vendoset njé tubacion tip tombino e vazhduar.

Zgjidhjet infrastrukturore jané pérshtatur me nevojat e projektit dhe standardet mé té larta pérkatése.

(n
- =y P
_, g\ o
.. oy
= Rt c
R R e -4 >
i1 3
i - .l - s - -—
- \ Lo A Lt ~ f‘_;_.
s .. - I .
! ke "> VAR a2
B Vaeh
- ¢ A - A || £
R L 7
‘I s i
= £
._/?'
o .
£ e \"\I

Figuré 19- Planvendosja e rrugés me status ‘shitet ' ekzistuese pér aksesim né proné




6. PAMJE TE PROJEKTIT
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Figuré 23- Render i kompleksit
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Figuré 26- Planvendosje
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