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Dispozita té pérgjithshme
1.1 Baza ligjore

Kjo rregullore e vecanté pércakton kushtet e pérgjithshme t& lejes s& ndértimit pér objektin:
"Hotel Turistik me 2, 3, 4 dhe 5 kate mbi toké dhe 3 kate nén toké, me vendndodhje né Dhérmi,
Bashkia Himaré, me subjekt zhvillues “Eneriko” Sh.p.k

Bazuar né:

o Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e Territorit”, i
ndryshuar.

» Planiipérgjithshém vendor i Bashkisé Himarg, miratuar me Vendim Nr. 2, dat& 16.10.2017
té Késhillit Kombétar té Territorit, i rishikuar.

e Vendimin e KKT Nr. 408, daté 13.05.2015 “Pér miratimin e Rregullores s& Zhvillimit t&
Territorit”, i ndryshuar.

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Sheshi i ndértimit ndodhet n& plazhin e Dhérmiut, 3.2 km larg gendrés sé fshatit Dhérmi, me njé
sipérfage prej 1000 m Zona pérreth karakterizohet nga ndértime té reja me funksion shérbimesh
hotelerie. Sheshi ka njé distancé prej 110 metrash nga vija bregdetare e plazhit t&¢ Dhérmiut. Pronari
i tokés: Z. Maksim Ismailaj dhe Znj. Erjeta Ismailaj (Nr. pasurie: 123/124, Indeksi i hartés
kadastrale: K-34-136-(149-A)).

Fig. 1: Vendodhja e sheshit t¢ ndértimit.




Fig.2 :Fotografi nga gjendja ekzistuese.

2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Njesia strukturore ku ndodhet sheshi pér ndértim &shté HI.UB.6.1083.

Fig.3: Fragment nga PPV.




Duke u bazuar ng Rregulloren e Planit t& Pérgjithshém Vendor t& Bashkis& Himarg, t& miratuar
nga Késhilli Kombétar i Territorit me Vendimin Nr. 2, daté 16.10.2017, “Pé&r miratimin e Planit t&
Pérgjithshém Vendor t¢ Bashkisé Himar&”, pér zonén strukturore HI.UB.6.1083, jané marré
parasysh kategorité e pérdorimit té tokés qé& propozon ky plan.

TREGUESIT URBANISTIKE TE NJESISE HL.UB.6.1083

Njésia Strukturore: HL.UB.6.1083

Bashkia Himare
Njésia HLUB.6.1083
Sistemi UB_Urban
Kategori 1 S. Shérbime
Kategori 2

Kategori 3

Kategori 4

Lartésia né Kate K1=3
Lartésia né Metra K1=11

PDV PO

Intesitet K1=0.4
KSHT K1=30%
KSHR 15%

KSHP 10%
Kufizime Ligjore

Sipérfage (ha) 5.86
Nenkategori 1 S.2_Zoné Hotelesh/Shérbime Turistike

Nenkategori 2

Nenkategori 3

Nenkategori 4

Parcela_Minimale K1=1500 m2

Pérdorime té Lejuara  5.1_Dyqane, Shérbime Personale, Qendra Lokale Multifunksionale; AR_Aktivitete sociale dhe rekreative; A.5_Zona me shtépi té dyta
Pardorime té Ndaluara IE_Ekonomi dhe Industri

Kushte té Tjera

2.2 Seti i fragmenteve té hartave té PPV pér zonén né zhvillim

Legjendé Pergonmi | lokis
® Qender urbane pasesore [0 Perdorimi Banim (A)
© Qender urbene tercisrs I Perdorimi Aktivitete sociae dhe rekreative (AR)
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Fig.4 : Harta e kategorive baze te perdorimit te tokes te propozuara.




Fig.5: Harta e sistemeve Territorjale.
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Fig.7: Rrjeti rrugor I propozuar.




MARTA E PERDORIMEVE TE PROPOZUARA TE TOKES
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Fig. 8: Harta e pérdorimit té propozuar t¢ tokés.
Sipas hartés sé pérdorimit t& propozuar té tokés, parcela pérfshihet né kategoring:

e S —Shérbime

e S1-—Zoné dyqanesh, shérbime personale, gendér lokale multifunksionale
e S2 — Zoné hotelerish, shérbime turistike

o A5 — Zoné me shtépi té dyta, referuar planit vendor
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Fig. 9: Harta e ményrave té ndérhyrjes né territor dhe rrjeti rrugor i propozuar.




Analiza e gjendjes ekzistuese

Sheshi i ndértimit ndodhet né plazhin e Dh&rmiut, 3.2 km larg qendrés sé fshatit Dhérmi. Sipérfagja
e sheshit t& ndértimit dhe e pronés, qé do té zhvillohet, &shté 1000 m2. Zona kadastrale Nr. 1481,
lloji i pasurisé: "ullishte", numri i pasuris&: 123/124, sipas dokumentave hipotekore. Brénda
sheshit t€ ndértimit nuk ndodhen objekte ekzistuese. Zona paraqet njé reliev kodrinor me pjerrési
t€ theksuar, vecanérisht né pjesén e pérparme t& parcelés. Pér shkak t& pjerrésisg, né terren &shté
ndérhyré me tarraca dhe me mure pér té stabilizuar tokén dhe pér t& shmangur rrezige t&€ mundshme
g€ vijné si pasojé e erozionit. Né pjesén e pérparme té parcelés ndodhet njé mur guri ekzistues, i
cili shtrihet né t& gjithé gjatésing e sheshit t& ndértimit dhe &shté me lartési 5 metra.

Fig.10 : Foto te gjéndjes ekzistuese .
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Fig.11 : Pozicioni topografik i sheshit t¢ ndértimit .



.Fig. 12: Foto e sheshit t¢ ndértimit
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Fig.13 : Fragment nga Harta Kadastrale

4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit

4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Brenda sheshit t& ndértimit &sht& parashikuar ndértimi i nj& objekti me 2, 3 , 4 dhe 5 kate mb1 .

toké dhe 3 kate parkim néntoké, me funksion hotel.

Projekti pér ndértimin e hotelit do t& ofrojé shérbime akomoduese turistike dhe rekreative. Sheshl ]

1 propozuar pér ndértimin e hotelit ka njé sipérfaqe prej 1000 m?2. Sheshi éshté pozicionuar n& rehev
kodrinor dhe ka shtrirje gjatésore, paralele me vijén bregdetare, q& mundéson njé pamje ekskluzlve
né drejtim t& Detit Jon.
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Fig.14: Planvendosja e objektit

Aksesi realizohet né katin pérdhe, ku jané t&€ pozicionuara recepsioni dhe holli i pritjes s& hotelit,
si dhe népérmjet rampés né katin e parkimit -1, prej nga ku realizohet shpérndarja e flukseve.
Lévizja vertikale realizohet népérmjet grupit shkallg-ashensor.

Fig.15 : Plansistemimi i objektit




Hyrja kryesore &shté e pozicionuar né aférsi t& rrugés kryesore, né ményré qé té keté njé akses
direkt pér né objekt. N& hyrje &shté i organizuar ambienti i pritjes, recepsionit dhe grupi shkallg-
ashensor. N& t& gjithé gjatésiné e objektit, né fasadén kryesore, jané pozicionuar pishinat
individuale pér secilén dhomé né katin pérdhe. N& objekt ndodhet njé hyrje dytésore pér hapésirat
e shérbimit, si dhe njé dalje emergjence né fund t& korridorit.

Funksionet e objektit

NE katin néntoké -3 zhvillohen ambientet teknike t& pompave té ujit, depot e ujit sanitar dhe MNZ,
dhoma teknike pér pishinén, korpuset e shkalléve dhe ashensoréve, si dhe parkimi. Né kété kat
Jjané parashikuar 24 poste parkimi pér automjetet.
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Fig.16: Plani I parkimit -3, né kuoten -12.00 m

N¢ katin néntoké -2 jané t& organizuara 27 vende parkimi. Qarkullimi i makinave nga kati né kat
béhet népérmjet ashensorit t& automjeteve. Lévizja vertikale b&het népérmjet ashensorit dhe
shkalléve, t& cilat jané t& pozicionuara né pjesén qendrore t& planimetrisé, né ményré qé té keté njé
shpérndarje sa mé t& miré té fluksit.




Fig.17 : Plani I parkimit -2, né kuoten -8.00 m

NE katin néntoké -1 jang t& organizuara 21 vende parkimi

Fig.18 Plani I parkimit -1,, né kuoten -4.00 m
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Fig.19: Planimetria e katit pérdhe, né kuotén +0.00
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Fig.21: Planimetria e katit té dyté, né kuotén +8.00

Fig.22: Planimetria e katit té treté, né kuotén +12.00
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Fig.23: Planimetria e katit 1€ katért, né kuotén +16.00
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Fig.24: Prerja gjatésore e objektit
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Fig.25: Prerja térthore e objektit

Funksioni

Siperfagja

L-3 Parkim 950 m’

L-2 Parkim 950 m’

L-1 Parkim 950 m*
Recepsion, Pritje,

L-0 hapsira shérbimi, | 736 m’
Dhoma hoteli

L-1 Dhoma hoteli 736 m’

L-2 Dhoma hoteli 560 m’

L-3 Dhoma hoteli 480 m’
Bar dhe verande




4.2 Pamja e jashtme e godinave / Trajtimi i fasadave / Rifiniturave

Objekti pérbéhet nga njé volum gjatésor dhe i shkallézuar, volum pér t& cilin &shté menduar njé
trajtim arkitektonik me ballkone me forma dinamike dhe t& ndryshme nga njéri-tjetri. Sipérfaget
poshté ballkoneve do t& vishen me material HPL imitim druri, pér t'i dhéné ngrohtési né dukje
fasadés. Gjelbérimi i tarracave dhe verandave krijohet nga térheqja e kateve né altimetri. Materialet
kryesore qé& spikasin né objekt jang vetratat e xhamit dhe trajtimi i fasadés me bojé dekorative pér
eksterior, bojé krisil silosaik me efekt graniti.

Fig.27 :Fasada anésore e objektit



Fig.30 : Pamje 3 dimensionale.
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4.3 Pércaktimi i treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT: .
Sipérfage e pérgjithshme e truallit: 1000 m
Sipérfaqge e truallit q& pérdoret pér zhvillim: 1000 m’

Sipérfage e truallit e zéné nga struktura (gjurma): 736m’
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit: 2682m°
Sipérfage e pérgjithshme e kateve néntoké: 2850m°
Koefigenti i shfrytézimit t€ truallit pér ndértim: 73.6%
Koefigenti i shfrytézimit t& truallit pér rrugé dhe hapsira publike:  26.4%
Intensiteti i ndértimit: 2.68
Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés s& sistemnimit: 20m
Numri i kateve mbi toké: 5 kate
Numri i kateve nén toké: 3 kate

TREGUES TEKNIK:

Nr. pasurie dhe Zona Kadastrale: 123/124 Zona kadastrale 1481
Kufizimet:

Veri: prona 123/406

Jug: prona 123/141 dhe prona 123/404
Lindje: prona 123/405

Peréndim: Prona kufizoet nga rruga

Distancat nga kufiri i pronés:
Veri: 6.5m-13m
Jug: ballkonet konsol: 1m-2m Objekti: 5m

Lindje: Om-1,3m
Distancat nga aksi i rrugés :

Veri: 11.63 metra
Perendim: 28.37 metra

4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / Vendparkimet

Figura mé poshté paraget Planin t& zon&s ku do t& ndértohet hoteli, ku krahas mobilimit urban
éshté béré dhe evidentimi i hyrjes né hotel nga automjetet, népérmjet rampés, dhe hyrjes nga
kémbésorét né katin pérdhe. Ne Planin e sistemimeve te jashtme nuk jané parashikuar vende
parkimi . Hapsirat e parkimit jané te organizuara né katet néntokg, ndersa hapsirat e jashtme jané

shfrytezuar per gjelberim, hapsira te lira para hyrjes kryesore té& hotelit dhe hapsira ne shérbim

te hotelit, si pishina individuale pér dhomat e katit pérdhe.



Fig.31: Plani i sistemimeve (€ jashtme

Hapsirat e gjelbérta jan& pozicjonuar né t& dyja anét e rampés s& automjeteve dhe né hapsirén para
hyrjes kryesore t& hotelit. Gjelbérimi do t& jeté me nje karakter mesdhetar, qe pérfshin sipérfage
ne bar ,shkurre, pemé ulliri , palma , te pozicjonuara ne sipérfage me kuota te ndryshme.

Ndrigimi i kétyre sipérfageve do te jeté kombinim i ndriimit te ulét me nje lartesi 50 cm nga toka
dhe ndricim me spote pér gjelbérimin.E gjithé siperfagja e sistemimeve &shté trajtuar me
drenazhimet pérkatese te ujérave te shiut si dhe me drenazhim me térhegje vertikale me pompé ne
kuoten e pllakés se themelit.

Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés
5.1 Pozicionimi i shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Aksesi kryesor pér né strukturé do t& zhvillohet nga rruga e cila ka njé pdv té miratuar, pjesé e
projektit t& Bashkisé Himaré pér pérmirésimin e infrastrukturés publike. N& realizimin e projektit
jan& marr€ parasysh té gjith& elementét e nevojshém té infrastrukturés, né pérputhje me standardet

~

kombétare dhe ato europiane, duke siguruar pérshtatjen dhe shfrytézimin e hapésirave nga persog@ﬂf

me aftési té kufizuara.
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NEg zbatimin e rrjetit inxhinjerik, ujésjellés, ngrohje-ftohje, kanalizime, telefoni, TV, internet, do
t& zbatohen normat teknike né fuqi dhe ato t&€ Komunitetit Europian, si pér cilésiné e materialeve,
ashtu edhe pér kushtet e zbatimit. Objekti do t& pajiset me impiantet € mé&poshtme teknike:

o Rrjeti elektrik me kabina pérkatése,

s Rujeti 1 ujérave t& bardha t& shiut, i pajisur me puseta dhe pika pastrimi.

s Impianti i p&rpunimit t&€ ujérave té zeza.

e Impiantet ¢ kondicionimit t& ajrit n& t& gjitha ambjentet pritése dhe & shérbimeve pér
publikun.

o Impianti i pérpunimit t& mbeturinave.




