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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e vecanté pércakton kushtet e pérgjithshme té Leje Ndértimi pér objektin:
Agroturizém me struktura akomodimi, shérbimi 1 dhe 2 kat dhe hapésira rekreative, me
vendndodhje né Bjeshkét e Oroshit-Mirdité, Bashkia Lezhé. Me numér pasurie Nr. 244 dhe
zoné kadastrale nr. 2659. Té marré né pérdorim nga Administrata Rajonale E Zonave Té
Mbrojtura Lezhé me Nr. Prot. 280, me 18/12/2024 nga z. Marjan Gega

e Ligji Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i
ndryshuar.

e Vendimi Nr. 408, daté 13/05/2015 té Késhillit té Ministrave “Pér miratimin e
rregullores sé zhvillimit té territorit”, i ndryshuar.

e Plani i Pérgjithshém Vendor (Mirdité) Lezhé

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Prona ndodhet né “Bjeshkét e Oroshit”, Bashkia Mirdité, Qarku Lezhé. Prona éshté rreth 6
km né vijé ajrore nga autostrada “Rruga e Kombit”. Pér té shkuar né kéte proné duhet gé té
kalosh ne rrugé rurale gjé e cila mban rreth 90 min me mjet deri né destinacion. Sipérfagja
e pronés éshté 1.21 ha. Né kéte zoné bimésia eshte vetém me bimé barishtore pasi kjo
pllajé éshté e zhveshur nga pemét.

Fig. 1 Vendndodhja e sheshit té ndértimit




2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor

2.1 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé
Njesia strukturore ku ndodhet sheshi i ndértimit éshté: MR_N_N4_355/8
Bashkia  Mirdité

Njésia ~ MR_N_N4_355/8

Sistemi N_Natyror

Kategori 1 NAR. Natyré dhe Argétim 100%

MR N N1_3S5NT

Fig. 2 Harta e pérdorimit té tokés
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2.2 Seti i fragmenteve té hartave té PPV pér zonén né zhvillim
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Fig. 3 Harta e njésive strukturore
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3. Analiza e Gjéndjes Ekzistuese

Sheshi i ndértimit ka njé sipérfage prej 1.21 ha dhe ndodhet rreth 6 km ne vijé ajrore me
autostradén “Rruga e Kombit”. Brenda sheshit té ndértimit rritet njé bimési e shkurtér
kryesisht barishtore. Prona ka njé formé gjeometrike “Ovale” dhe kufizohet pérreth saj me
zonén e Bjeshkéve té Oroshit.

Fig. 4 Foto té gjéndjes ekzistuese
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Fig. 6 Rilevimi topografik i pronés
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4. Rregullat e Zhvillimit té€ Territorit

4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Brénda sheshit té ndértimit éshté parashikuar ndértimi i njé agroturizmi térésiaht me
konstruksion druri 1 dhe 2 kate mbi toké me funksion per akomodimin e turistéve si dhe
kénde rekreacioni. Ndértimi i kétyre objekteve do té jeté i njé cilésie té larté dhe té stilit
tradicional né interier. Do té jéné 7 bujtina druri pér akomodimin e turistéve me 2 kate, 1
bar-restaurant 2 kate prej druri. 1 objekt i veterianrisé dhe mjekut me 2 kate. 1 kotec
shpendésh 1 kat. Sipérfage ujore rreth 3.9 dy.

Fig. 7 Planvendosja e objektit
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Fig. 10 Plani i kotecit te shpendéve

4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Rifiniturave

Materiali kryesor g€ do t&€ pérdoret &shté druri. i cili do té jeté dhe né sistemin e pilotave pér
bazamentin e objektit. Kjo arkitekturé & bén kéte ndértim mé t& ngrohté dhe me njé shkrirje
organike me natyrén. Catija do t& jeté me dy fage me pjerrési té theksuar gé tregon se ndodhemi
né njé zoné me prezencé débore. Pjesa e jashtme e catisé do te jete me material rezistent ndaj
agjentéve natyror. Sistemimi i terrenit &shté béré sa mé natyral dhe me materialet qé ndodhen
pérréth zonés.
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4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT:

Sipérfage qé pérdoret pér zhvillim: 12141.7 m?
Sipérfage e zéné nga struktura (gjurma): 491.5 m*
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit: 740.8 m?
Sipérfaqe ujore 3911.5 m?
Koefigenti i shfrytézimit pér ndértim: 4.048 %
Intensiteti i ndértimit: 0.061
Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé sistemimit: 8.26 m
Numri i kateve mbi toké: 2
Numri i kateve nén toké: 0
TREGUESIT TEKNIK:

Nr. pasurie dhe Zona Kadastrale: ZK. 2659 Nr.p.244

Kufizimet:

Veri: 432m
Jug: 21.55m
Lindje: 461 m
Peréndim: 547 m

Distancat nga kufiri i pronés:

Distancat nga aksi i rrugés: 15.85m




4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Né planin e sistemimit ne figurén nr. 11 vihet re hyrja né proné nga ana lindore e sajé. Po né
kété ane éshté pozicionuar dhe parkimi i automjeteve pér seicilén vilé si dhe per ata qé vijné
vetém pér aktivitet ditor.

Rrugicat e brendéshme té agroturizmit do té jené me rrasa guri té sistemuara né ményré
natyrale duke krijuar lehtési kalimi pér pushuesit dhe qé né vetvete krijon njé shkrirje midis
natyrés dhe objekteve prej druri.

Guré natymr-| Gjelbérim

S /\/ ’7\/’ RS \ = AT R

s “\ S AN \ N \ \\ SR N\ N S Ny

\ \ AN, \// N /\/\/ NN NN NN, N
(\‘\-{\/(\\ // \\/:\v\* < (\\\*\/\‘\/\\4 N \’\\ !

'

N W R ;
]

H 1

|

i
|
y

Toké natyrale Humus’

Fig. 11 Detaji I rrugicave




5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Aksesi kryesor pér té shkuar né proné éshté nga ana lindore e saj. Népérmjet njé aksi kryesor
gé vjené nga njé rrugé rurale e cila lidhet direkt me fshatin e Oroshit dhe mandej me
autostraden e “Rruga e Arbrit”.

Rruga lidhése me agroturizmin (shih fig. 13) éshté rrugé e vogél e shtruar me ¢akéll dhe nga
ana e investitorit do té béhet mirémbajtja duke e plotésuar me elemente natyror gé do té
gjenden pérreth zonés.

Né agroturizém do te géndrojné mjete qé i pérkasin agroturizmit dhe qé do té jéné né
shérbim personal pér pushuesit. Né pjesén e brendéshme té agroturizmit éshté e
pérshtatshme shfrytézimi i hapésirave nga personat me aftési té kufizuara. Pér kété géllim,
gjaté hartimit té projektit arkitektonik, konstruktiv, elektrik dhe hidro-mekanik jané
respektuar rrégullat dhe standartet e pérshkruara né “Rregullore”.

Lidhur me parkimin e makinave jané menduar me njé parkim té jashtém té& hapur né aférsi
té hyrjes dhe restaurantit.

Fig. 12 Rruga lidhése nga fshati Orosh me zonén né zhvillim
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Sipérfagja ujore

Sipérfagja ujore €shté rreth 3911.5 m2. Po té shikohet dhe nga rilevimi
topografik dallohet garté qé njé pjesé e parcelés éshté me kuoté mé té ulét se
pjesa tjetér. Me qéné se nga vet natyra éshté si formé e lugét dhe ne me pak
mirémbajtje duke sistemuar gurét gé jané pérreth do té realizojmé njé sipérfaqge
ujore té pérhershme. Me ané té pastrimit me lopata do té pérforvojmé
argjinaturat pér té patur sa mé té sigurt géndrimin e ujit pér njé kohé shumé
mé té gjaté se ¢'géndron vet né formé natyrale. Pér té larguar tepricat do té
krijojmé njé kanal me guré né ményré gé t& mos gérryet argjinatura nga prurjet
€ tepérta qé do té sjelli koha. Kjo do té jeté si njé formé galixhandi gé do té ruaj
nivelin opimal té ujit.

Fig. 13 Rilevimi topografik i pronés




Fig. 14 Pamje 3 dimensionale
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Fig. 15 Pamje 3 dimensionale




Fig. 16 Pamje 3 dimensionale




Fig. 17 Pamje 3 dimensionale
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Furnizimi me ujé

Sipas planifikimit té projektit éshté parashikur qé uji do té furnizohet me ané té burimeve qé
ndodhen né até zoné nga ku do té pozicionohen depozita néntoké dhe do té shkojné né
ambjentet higjeno-sanitare dhe rubinetat e cesmave duke kaluar nga njé filtér i posacém ge
pastron té gjitha mikroorganizmat e démshme. Me ané té furnitoréve do té sigurohet uji i
pijshém i ambalazhuar qé do te ruhet né magazinat e kuzhinés dhe do té sérviret pér
pushuesit.

PARAQITJE SKEMATIKE E DEPOZITIMIT TE UJIT TE BURIMIT

DEPOZITA E KRIJUAR
ME MATERIALET
KAPAKU 1 LJIT PER RRETHANORE

VENDOSJA £ GUREVE  goxTROLLIN E DEPOZITES
PER FILTRIMIY £ UJIT

Fig. 18 Pamje ilustruese e grumbullimit té ujit té burimit

Furnizimi me energji elektrike

Rryma e energjisé do té sillet privatisht nga zhvilluesi pasi ndodhet né aférsi me fshatin
Nénshejt. Né kété fshat investitori do té lidhi kontratén me OSHEE duke shtuar fuginé péraq

sa €at nevojitet me ané té njé transformatori pérkatésisht pér Agroturizmi

Depozitimi i ujrave té zeza

Ujrat e zeza jané menduar gé té grumbullohen me ané té kolektoréve pérkatés dhe do té
depozitohen né njé gropé septike. Sistemi i gropés septike éshté menduar gé té béhet ne
pjesén mé té ulét té Agroturizmit.




