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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme té pér njé ndryshim té Lejes sé
Zhvillimit pér objektin:

"Hotel dhe Shérbime 2 kat mbitoké me 2 kat néntoké”, me vendndodhje ne Livadh,
Bashkia Himaré, me zhvillues “SOL LUNA GROUP” shpk

I gjithé procesi bazohet né kuadrin ligjor si vijon:
= Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e territorit”
(i ndryshuar).
* Vendimin Nr. 408, daté¢ 13.05.2015 t&¢ Késhillit t&8 Ministrave “Pér Miratimin e
Rregullores s&€ Zhvillimit t& Territorit” (1 ndryshuar).
= Plani 1 Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Himaré, miratuar me Vendim nr.2 date
16.10.2017 te Késhillit Kombétar té Territorit, zbardhur me date 19.03.2018

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Hapésira né té cilén do t€ ndértohet objekti 1 ri "Hotel dhe Shérbime 2 kat mbitoké me 2
kat néntoké” ndodhet né Livadh, Bashkia Himargé, dhe &shté i pérbéré nga 1 pasuri e
ndodhur né zonén kadastrale nr.1952, e cila éshté:

1. Parcela prej 2000 m? &shté né pronési t&¢ SOL LUNA GROUP, me Nr. Pas.1/1725
(Volumi 9, fage 8)

E gjithé hapésira ku parashikohet t€ ndértohet objekti ka njé sipérfaqe totale prej 2000 m?,
ndérkohé qé siperfaqja e zéné nga struktura éshté 592.4 m? q& pérkon me njé koefigient
shfrytezimi prej 29.6 %, sipérfaqe total ndértimi mbi toké pa ballkone &shté 1193 m? dhe
sipérfaqe total ndértimi mbi toké me ballkone éshté 1377.2 m?2.




Fig.1 endodly‘n e zZonés

2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor te Bashkisé Himaré

2.1. Fragmente té hartave té PPV-sé pér zonén né zhvillim

Referuar Planit t&¢ Pérgjithshém Vendor té bashkisé Himarg, té miratuar prané Késhillit
Kombétar té Territorit, me Vendimin Nr. 2, daté 16.10.2017, dhe zbardhur date 19.03.2018
“Pér miratimin ¢ Planit T¢ Pérgjithshém Vendor Bashkia Himaré&”, parcela ku propozohet
ndértimi i godinés “HOTEL DHE SHERBIME 2 KAT ME 2 KAT NENTOKE", ng
hapésirén e konturuar, pérkatésisht 2000 m2 né njésine strukturore HI.UB.10.218.
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Fig.2 Fragment i hartés sé Njésive Strukturore té Qytetit Himaré — pé‘}ﬁ'hﬁ'é Njésiné
HILUB.10.218
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Fig.3 Fragment i hartés sé nénkategorive te pérdorimit té tokés

2.2 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés

Fig.4 Fragment i hartés sé pérdorimeve té tokés



3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Shoqéria “SOL LUNA GROUP* shpk (ish GAIA hotel) éshté pajisur me Leje Zhvillimi
ME VENDIMIN E K.K.T-sé Nr. 30, daté 17.03.2021 "OBJEKT HOTELERI DHE
SHERBIME 2 KAT ME 2 KAT NENTOKE ME VENDNDODHJE NE LIVADH,
HIMARE" dhe Leje Ndértimi me Vendim té Kryetarit té Bashkisé Himaré Nr. 169,
Prot.3878/1, daté 21/12/2022, me zhvillues “SOL LUNA GROUP* shpk (ish GAIA hotel).

Shogéria “SOL LUNA GROUP” sh.p.k pasi ka njoftuar autoritetet pérkatése pér fillimin e
punimeve, ka rrethuar kantierin dhe ka filluar procesin e gérmimit. Pas njé studimi (€ situatés, ka
gjykuar té b&jé disa propozime, té cilat pérmirésojné projektin dhe funksionalitetin e tij né té ardhmen.

Fig.5 Foto e gjendjes ekzistuese
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Fig.7 Foto e gjendjes ekzistuese




LEJE ZHVILEIMI PER OBJEKTIN: “HOTEL DHE SHERBIME 2 KAT ME I KAT NENTOKE", ME VENDNDODHJIE NE LIVADIL
BASHKIA HIMARE, ME ZHVILLUES ZSOKOL MASHA
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Fig.8 Plani i vendosjes sé strukturés pér Leje Zhvillimi

PLAN| | VENDOSJES SE STRUKTURES PER LEJE NDERTIMI TE - “OBIEKT HOTELERI DHE SHERBIME 2 KAT ME
2 KAT NENTOKE", né proniisi té SOKOL MASHA, ME VENDNDODHJE NE LIVADH, HIMARE
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Fig.9 Plani i vendosjes sé strukturés pér Leje Ndértimi
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Fig.10 Rilevimi topografik i giendjes ekzistuese

4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit

4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Gjaté p

unimeve, shoqéria “SOL LUNA GROUP¥ shpk, né kuadér té zhvillimit t€ projektit

dhe treguesve té zhvillimit, ka kérkuar té rishikojé edhe njé heré projektin duke propozuar
ndryshimet si mé poshté:

RISE
-5,? xERR;rO;’/C/
¢ Hyrja né katin néntoké (-2) do té béhet népérmjet rampés me (i- 15.6%) dhe nj[é [ 'r-""'.
gjatési 35.8m duke hequr hyrjet n€ ndértes€ me elevatoré pér shkak t€ vendosjes s\m_; %: ) ]
impiatit té trajtimit té ujrave té zeza. S/

Lartésia e katit néntoké (-1) do té jeté né lartésiné 350 cm (ishte 490cm). Funksioni 1 )c?/)d"’“’“‘og{" y/
saj propozohet t& ndryshojé nga restorant (bazuar né piken &, té nenit 17 si dhe né <38~
kategoring€ e lejuar &€ njésisé sipas PPV kategoria Shérbime S) né dhoma pér stafin

dhe n€ ambiente magazinim pér hotelin. Ng total do té ngrihet tabani nga -8.05 cm né

-6.65 pér t& shmangur sa mé& shumé presionin e ujrave néntokésore dhe optimizim sa

mé t€ miré té projektit.

Do té béhet njé zgjerim i néntokés pér té dyja katet me njé total 270.8 m2 shtesé.

Lartésia e katit pérdhe do té ulet né lartésiné 350 cm (ishte 420cm). Kéto ndryshime

do té reflektohen edhe né lartésité dhe fasadat e projektit.

Eshte propozuar njé ndryshim né artikulimin e formés sé shkalléve t€ ndértesés pér té

patur njé shkallé té diferencuar nga kafazi i ashensoréve.



e Do & vendoset njé shkall€ antizjarr metalike jashté ndértesés.

Ne térési funksioni 1 projektit nuk do t€ ndryshojé.

PER NJE NDRYSHIM TE LEJES S£ ZHVILLIMIT PER OBJEKTIN: “HOTEL DHE SHERBIME 2 KAT MBITOKE ME 2 KAT ¥ENTOKE", |
ME VENDNDODHIE NE LIVADH, BASHKIA HIMAR‘.‘ ME ZHVILLUES "SOL LUNA GHOUP" shipk
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Fig.12 Plani i katit néntoké -2 té objektit
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Fig.13 Plani i katit néntoké -1 té objektit
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Fig.14 Plani i katit pérdhe té objektit

15 Plani i katit te paré
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Fig.16 Prerja 1-1 e objektit t¢ propozuar
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Fig.17 Prerja 2-2 e objektit té propozuar



4.2 Pamja e Jashtme e Godinés / Trajtimi i Fasadave

Objekti me funksion hoteleri do t& jeté i térhequr nga trupi i rrugés kryesore. Objekti trajtohet
né ményré dinamike né té gjitha katet e tij duke luajtur me elemente arkitektonike, levizja e té
cilave krijon njé rit€m té caktuar.

Duke géné se ndodhet prané njé rruge kryesore, fasada kryesore do té jeté me potente me
ballkone t¢ dala. Distancat na lejojné t& artikulojme ballkone tip konsol, t& cilét respektojné
distancat me kufirin e pronés né té gjitha faqet e dala (& konsolit (& tilla sipas percaktimeve té
planit.

Veshja e fasadés ndjek logjikén e thyerjes sé objektit né vertikalitet, duke luajtur me 3
tekstura kryesore, volumi 2 katésh do té jeté i veshur me suva grafiato t& bardhé, me veshje
guri dhe me veshje druri duke e beré keshtu njé ndértim kontemporan karakteristik
mesdhetar.

Dimensionet e carjeve jané sipas normave té projektimit dhe sigurojné ndricimin dhe ajrimin
e mjaftueshém (€ ambjenteve. Né katin pérdhe carjet jané menduar mé & médha duke ju
pérshtatur lartésisé sé katit, por duke ruajtur vazhdimésiné e linjave vertikale t& carjeve te
dhomave te hotelit.
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Fig.18 Fasada e objektit nga jugu
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Fig.22 Pamje perspekiive té objektit
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Fig.23 Pamje perspektive té objekiit >




Fig.24 Pamje perspektive té objektit
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Fig.26 Pamje perspektive té objektit

Fig.27 Pamje perspektive té objektit




4.3 Pércaktimi i treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit.

Treguesit e Zhvillimit:

Sipérfaqe ¢ pérgjithshme e truallit: 2000 m?

Sipérfaqe e truallit e zéné€ nga struktura: 592.4 m?

Sipérfaqja e pérgjithshme e ndértimit mbi toké (pa ballkone) : 1193m?*
Sipérfaqja e pérgjithshme e ndértimit mbi toké (me ballkone) : 1377.2 m?
Sipérfaqja e pérgjithshme e ndértimit nén toké : 2358.5 m?

Koeficenti i shirytézimit t€ truallit pér ndértim: 29.6 %

[ntensiteti 1 ndértimit: 0.6

Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé sistemimit: +9.90 m
Numri i kateve mbi toké: 2 kat

Numri 1 kateve nén toké: 2 kat

Treguesit e Parceles pér Zhvillim:

e Zona Kadastrale: 1952
e Nr. pasurie: 1/1725

Distancat nga kufiri i pronés:

Veri 3.8-59.6 m,
Lindje 4.0-12.3 m,
Jug 3.1-3.3 m,
Peréndim 4.4-10.7 m

4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta

NE térésiné€ e vet€, gjithé sipérfaqja e lir€ trajtohet me trotuar dhe sipérfage té gjelbéruara st
dhe ndrigim té ulét dhe (€ larté. Sheshi éshté menduar si njé mini park ku klientet mund té
ulen né stola dhe té relaksohen duke shijuar ambientin komod ge do t€ krijohet pérreth.




Fig.28 Plani i hapésirave té jashtme é objektit té propozuar

4.5 Mobilimi urban dhe hapésirat rekreative dhe argétuese

Objekti do té pajiset me elementé shtesé thelbésore urbane si:

- Sinjalistiké pér orientimin e trafikut dhe vendparkimet

- Instalimi me material té pérshtatshém sipas kritereve teknike
- Vendkalimet pér kémbésoré dhe P.A.K.

- Hapésira € gjelbérta

- Mobilim urban




5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

5.1 Pozicionimi i shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Fig.29 Rrjeti rrugor sipas PPV

—Sipas-PPV-dhe PDV, ne njésinékundodhet-objekti-joné propozohen rrugé-sipas kategorisé¢ F——

t€ Kodit Rrugor t€ Republikés té Shqipérisé Ligji nr.8378 daté 22.07.1998, 1 ndryshuar, né
pérputhje me “destinacionin™ e rrugéve urbanc dhe me rritjen e pritshme urbane dhe
territoriale. /@5{_
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| SKEMA E PROPOZUAR E RAJETTT RAUGOR SEXSIONET TERTHOHE TE ARUGEVE
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Fig. 31 Rrugé Terciale Interurbane

Né bazé t&€ VKM. 408 daté 13.05.2015 Pér Miratimin e Rregullores s¢ Zhvillimit t& Territorit
(1 ndryshuar), neni 36, pér distancat e lejuar midis ndértimit dhe trupit té rrugés, pika b
thuhet:




e Peér gjerési rruge, pérfshiré trotuaret, 7 (shtaté) deri né 15 (pesémbédhjeté) metra,
distanca minimale éshté 3 (tre) metra.

Ky objekt respekton vijén e ndértimit bazuar késaj gjerésie rruge, pa ¢ prekur até.
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