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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1 Baza Ligjore

Ky dokument pércakton kushtet e pérgjithshme pér ndryshim té lejes sé zhvillimit pér objektin:
“Hotel Bamboo me 1, 10-11 kate mbi toké dhe 3-5 kate néntoké”, me vendndodhje n&
Bashking Sarandg, me zhvillues Znj. Gerilda Hadéri.

[ gjith& procesi bazohet n& kuadrin ligjor q& vijon si mé poshté:

= Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e territorit” (i
ndryshuar).
»  Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015 t& Késhillit t& Ministrave “Pér Miratimin e

Rregullores s& Zhvillimit t€ Territorit” (i ndryshuar).
* Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé¢ Sarandé, miratuar me Vendimin Nr. 2, daté
16.10.2017 t& Ké&shillit Kombétar t& Territorit.

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Parcela e propozuar pér zhvillim &shté e pozicionuar ne qytetin e Sarandés dhe &shté e distancuar
274.9 km nga Tirana International Airport, 249.4 km nga Porti i Durrésit, 181.2 km nga qyteti i
Vlores, 53.2 km nga qyteza e Himarés, 65.8 km nga fshati i Jalés dhe 4 km nga ishulli i Korfuzit.
(Fig.1). Parcela ku hoteli ndodhet gjendet 100 metér larg vijés bregdetare dhe kufizohet ne
peréndim nga Rruga Butrinti, ndérsa né lindje, veri dhe jug nga objekte q& kané karakter

_ kryesisht hotelerie, rezidencial etj. (Fig.4)
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Hapésira né té cilén do t& procedohet pér ndryshim t€ lejes s& zhvillimit pér objektin: “Hotel ) @ N

Bamboo me 1, 10-11 kate mbi toké dhe 3-5 kate néntok&”, me vendndodhje n& Bashking
Sarandé, me zhvillues Znj. Gerilda Hadéri, ndodhet né zonén kadastrale nr Z.K.8642, me
numér pasurie 15/238.

E gjithé hapésira ku parashikohet t& ndértohet objekti ka njé sipérfaqe totale prej 365 n?‘lzb;& 30
ndérkoh& gé siperfagja e z&né& nga struktura (projeksioni) &shté 256 m?, q& pérkon me njé ="
koefigient shfrytezimi prej 72%.
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2. Ekstrakte té& Planit t&é Pérgjithshém Vendor Tirané

2.1 Fragmente té hartave t&€ PPV Tirane ne lidhje me zonén né zhvillim

PLANI I PERGJITHSHEM VENDOR 1 BASHKISE SARANDE. s e 1
HARTA E NJESIVE STRUKTURORE (SARANDE) i

FUARTA B UIRRIVY §HISAE TR [LARARTE)

T | | Gl | A |

IR seme
Zonst ¢ Rendesins Kombotare [ 64 uev0

ol

[ | R PR PR

A/ v~ . e
D ek e B e
4 Mo mpangera g B ALY
Sssami Bojaaar L
Bifllses el
T
e
s

Fig.2 Harta e njesise strukturore Sarande
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2.2 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés sipas PPV-sé

Duke u bazuar né rregulloren e Planit t& Pérgjithshém vendor t&€ Bashkisé Sarandg, t& miratuar
prané Késhillit Kombétar 1€ Territorit, me nr. Vendimi 2 , daté 16.10.2017, “Pér miratimin e
planit t& pérgjithshém vendor Bashkia Sarandé”, pér zonén e interesit Sarandg; parcela q& do t&
zhvillohet éshté e vendosur n& zonén strukturore SA.UB.7.433, né sistemin territorial UB me
kategori bazé t€ perdorimit t& tokés S (Shérbime), me nénkategori S.2 (Zoné Hotelesh/Shérbime
Turistike), ku pérdorimi i tok&s q& lejohet &shté S.1 (Dyqane, Shérbime Personale, Qendra
Lokale Multifunksionale) dhe AR (Aktivitete sociale dhe rekreacion).

Objekti q& do t& ndértohet ka vlerésuar dhe respektuar € gjitha kategorité e pérdorimit t& tokés,
qé propozon “ Plani i Pérgjithshém Vendor, Bashkia Sarandé”.

3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Zona karakterizohet nga reliev kodrinor dhe gjelberime ekzistuese. Prona prej 356 m2 aksesohet
nga Rruga Butrinti qe vjen nga drejtimi peréndimor, ndérsa né lindje, veri dhe jug kufizohet me
objekte te natyrés hoteleri dhe rezidenciale. Pozicioni strategjik shumé prané shétitores sé
famshme t& Sarand&s i ofron objektit t& propozuar njé panoramé mahnitése ndaj detit Jon.

Lidhur me gjéndjen ekzistuese, kantieri &shté rrethuar, pastruar dhe punimet jané né fazé
gérmimi sipas ilustrimit n€ foto. Theksojmé se kéto punime po kryhen né pérputhje me lejet e
miratuara mé paré. Pérkatésisht, me lejen e zhvillimit, me vendimin nr. 11, daté 24.04.2024 dhe
lejen e ndértimit nr. 1142/12 Prot, daté 09.12.2025, miratuar me vendim t&€ K.K.T. nr. 40 , daté
25.09.2024, me afat kohor ndértimor 48 muaj.

s
Rilevim Topografik
INE fragmentin ¢ hartés «& Zonds Kadasuale nr. 8642, Sarandé, giendja ekzistuese paraqitet si metoe.hu:
Pasuria nr. 15238, né pronési 1¢ z. Gerilda Frederik Hadéri. sipas Certifikatés s¢ Pronésis® me kod unik 8642046233, daté 200172026, me
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Fig.4 Rilevimi topografik i giendjes ekzistuese

(Fragment nga Zk. 9642, Sarande, SR: G-11, Viti 2021, SHK.1:500)
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Fig.5 Fotografi te gjendjes fakti



4. Rregullat e Zhvillimit té€ Territorit

4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Projekti do té zhvillojé njé hotel me cilési t& larté, i vendosur né kodér, n& pjesén jugore t&
Shqipérisg, pjes€ e Bashkisé Sarandé dhe me pamje nga plazhi.

Duke marré parasysh kérkesat e klientit, hoteli do t& organizohet me 47 dhoma me 2 tipologji
dhomash dhe 27 vende parkimi. Objekti ofron ambjente me shérbime té tjera si restoranti dhe
bar-kafe te vendosur ne dy katet e para te hotelit. Objekti do t& ndértohet me nj& nivel standard
dhe me kualitete t& larta ndértimi.

Projekti éshté i ndaré né nivele nga ku kati pérdhe &shté hapésire gjysém-publike, ndérsa né katet
e tjera gjenden hapésirat private t& hotelit. Kéto funksione kan& shpérndarje t€ qarté si né
altimetri, ashtu dhe né trajtimin volumor t€ tij.

PER NDRYSHIM TE LEJES SE ZRVILLIMIT PER OBJEKTIN: "HOTEL BAMBOO ME 1,10-11 KATE MBI TOKE DHE 3-5 KATE NENTOKE", ME
VENDNDODHJE NE BASHKINE SARANDE. ME ZHVILLUES ZNJ,GERILDA HADER! '
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Fig.6 Planvendosje e propozuar
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Fig. 16/17 Prerjet e projektit te propozuar

4.2 Pamja e Jashtme e Godinave / Trajtimi i Fasadave / Materialet e perdorura

Koncepti konsiston né krijimin e njé objekti te g&ndrueshém n& harmoni me natyrén,
objektet pérreth, me nderhyrje sa mé delikate né terren & plotéson nevojat e t& gj
perdoruesve duke ju ofruar hapésira me njé kualitet te larté arkitektonik dhe majft t& vlerésuara
prej publikut. Vertikaliteti dhe ritmi q€ krijohet nga pérséritja e elementéve t&€ drurit bamboo dhe
pastértia e formés s€ objektit ndalon krijimin e barrierave dhe crregullsisé urbane né njé& zong
kaq delikate.

Njé prej géllimeve tona gjaté formimit t€ konceptit ka gen& projektimi i njé objekti té&
identifikueshém si gjaté dités, gjé qé e kemi realizuar nepermjet pérdorimit te elemtéve té drurit
bamboo, mjaftushém t& vecanté dhe te papérdorura ndonjéheré né Shqipéri duke sjellé risi dhe
nje kontribut te konsiderueshém né arkitekturén shqiptare, por edhe gjaté natés népérmjet dritave
led, ge e harmonizon objektin ton& me feneret e shetitores, ujin e argjent€ te detit Jon, t& ndricuar
nén hé
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Fig.20 Fasada Perendimore e projektit te propozuar

Fig 21 Fasada Veriore e projektit te propozuar
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Fig.23 Perspektive e hotelit



Fig.24 Fasada e hotelit




4.3 Pércaktimin e treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit

TREGUESIT E ZHVILLIMIT:

Sipérfage e pérgjithshme e truallit: 356 m?
Sipérfage e truallit e z&€n& nga struktura (gjurma): 256 m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi toké: 2157.85m?
Sipérfage e pérgjithshme e ndértimit mbi dhe nén toké: 3348.43 m?
Koefigenti i shfrytézimit t& truallit pér ndértim: 72 %

Koeficenti i shfrytézimit t& truallit pér rrugé dhe hapsira publike: 28 %
Intensiteti i ndértimit: 6.1

Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuot&s s€ sistemimit: 43.50 m

Numri 1 kateve mbi toké: 1,10-11 kat
Numri i kateve nén toké: 3-5 kat
TREGUES TEKNIK:

Zona Kadastrale: Z.K.8642; Nr. pasurie 15/238
Distancat nga kufiri i prong&s:

Lindje: 4.8m, 5.1m nga objekti 10-11K

Jug: 1.8m, 1.1m, 0.7m nga objekti 10K
Perendim: 0.5m, Im nga objekti 10K

Veri: 3.4m, 3.2m, 2.8m nga objekti 10K

Distancat nga aksi i rrugés: 4.9m, 5.6m, 5.9m




4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta / vendparkimet

Lidhur me vendparkimet, ato jane térésisht néntokésore dhe aksesi béhet i mundur nga rruga
ekzistuese. Gjelbérimi né kété projekt &shté i pranishém vetém né fasadg.

4.5 Mobilimi urban dhe hapésirat rekreative dhe argétuese

Neé funksion t& pérdorimit t& pérditshém t& objektit dhe pérmirésimit t& cilésis¢ sé hapésirave t&
jashtme, projekti parashikon sa mé poshté:

Elementé orientimi dhe sinjalistike: sinjalistiké e thjeshté dhe e lexueshme pér emértim i

hyrjeve, aksesit t& parkimit dhe aksesit t& zonés s& hollit.

Koshat e mbetjeve dhe pika funksionale: vendosje koshash t& diferencuar né€ pika jo t&

ekspozuar vizualisht.

Aksesueshméria: hapésira pérpara do t€ konceptohen né formé sheshi, né ményré qé té jené té

aksesueshme pér t& gjithé pérdoruesit e hotelit, qofshin kemb&soré apo automjete.

5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

5.1 Pozicionimin e shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave

Objekti i propozuar respekton plotésisht gjéndjen ekzistuese dhe mund t&€ aksesohet népérmjet
Rrugés Butriniti, rrugé ekzistuese pérpara hotelit. Parcela ku objekti propozohet do t€ keté akses
dhe pér parkimet nén-toké&sore.



