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1. Dispozita té Pérgjithshme

1.1 Baza Ligjore

Kjo rregullore e veganté pércakton kushtet e pérgjithshme té rishikimit te kushteve té lejes sé
zhvillimit pér objektin:

"Objekt hoteleri dhe shérbime 1, 2, 3 dhe 4 kate mbi toké me 3 kate néntoké dhe pishiné",
me vendndodhje né Gjileké, Bashkia Himaré, me zhvillues Shoqériné “Bega-07" shpk.

I gjithé procesi bazohet né kuadrin ligjor si vijon:
= Ligjin Nr. 107/2014, daté 31.07.2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e territorit”
(1 ndryshuar).
= Vendimin Nr. 408. daté 13.05.2015 t& Ké&shillit t&¢ Ministrave “Pér Miratimin
e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit™ (i ndryshuar).
= Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Himarg, miratuar me Vendim nr.2 date
16.10.2017 te Késhillit Kombétar té Territorit, zbardhur me date 19.03.2018

1.2 Pérshkrim i zonés sé studiuar

Hapésira né té cilén do t& ndértohet objekti i ri "Objekt hoteleri dhe shérbime 1, 2, 3 dhe 4
kate mbi toké me 3 kate néntoké dhe pishiné" ndodhet né Gjileké, Dhérmi, Bashkia Himaré
dhe &shté 1 pérbéré nga 1 pasuri e ndodhur né zonén kadastrale nr.1739, ¢ cila &shté:

1. Parcela prej 2000 m* &éshté né pronési € Arben Mucobega, me Nr. Pas.68/400/2
(Volumi 35, fage 83)

E gjithé hapésira ku parashikohet t€ ndértohet objekti ka njé sipérfage totale prej 2000 m?,
ndérkohé qé siperfaqja ¢ zéné nga struktura éshté 841 m? qé pérkon me nj& koefigient
shfrytezimi prej 42.1 %, sipérfage total ndértimi mbi toké pa ballkone éshté 2775.2 m? dhe
sipérfaqe total ndértimi mbi toké me ballkone éshté 2847.1 m2.




Fig.1 Vendodhja e zonés

2. Ekstrakte té Planit té Pérgjithshém Vendor te Bashkisé Himaré

2.1. Fragmente té hartave té¢ PPV-sé pér zonén né zhvillim

Referuar Planit t€ Pérgjithshém Vendor t&€ Bashkisé Himaré, t& miratuar prané Késhillit
Kombétar té Territorit, me Vendimin Nr. 2, daté 16.10.2017, dhe zbardhur date 19.03.2018
“Pér miratimin e Planit T& Pérgjithshém Vendor Bashkia Himaré”, parcela ku propozohet
ndértimi 1 objektit "Objekt hoteleri dhe shérbime 1, 2, 3 dhe 4 kate mbi toké me 3 kate
néntoké dhe pishiné" gjendet né njésiné strukturore HL.UB.3.169.

Referuar pasaportés s€ zhvillimit-t€ miratuar dhe né zbatim nga Bashkia Himaré; pérdorimet e
lejuara né Njésine Strukturore HI.UB.3.169 jané:

S.1 - Dyqgane, Shérbime Personale, Qéndra Lokale Multifunksionale
AR - Aktivitete sociale dhe rekreative
A5 - Zona me shtépi &€ dyta

Shfrytezimi i territorit pér ndértim né kété Njési Strukturore lejohet deri né njé vleré maksimale
prej 25%, intensiteti i miratuar i ndertimit eshte 0.4. Numri maksimal i miratuar i kateve éshté
3 (tre), ndérsa larté€sia maksimale éshté 11 metra.




Fig.2 Fragment i hariés sé Njésive Strukturore té Bashkisé Himaré — pérfshiré Njésiné
HIUB.3.169 e-harta

S Fig.3 Fragment i hartés sé Njésive S

trukturore t¢ Bashkisé Himaré — pérfshiré Njésiné
HI.UB.3.169
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Fig.6 Fragment i hartés sé nénkategorive te pérdorimit té tokés

2.2 Pérputhshméria me kategoriné e pérdorimit té tokés

Fig.7 Fragment i hartés sé pérdorimeve té tokés
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Fig.8 Plani i Detajuar Vendor (Faza 1)

3. Analiza e Gjendjes Ekzistuese

Shoqéria “Bega-07" sh.p.k éshté pajisur me Leje Zhvillimi ME VENDIMIN E K.K.T-sé Nr.
16, daté 13.07.2021 me Nr. Prot, 154, dt 14.01.2022 "OBJEKT HOTELERI DHE
SHERBIME 1, 2,3 DHE 4 KATE MBI TOKE ME 3 KATE NENTOKE DHE PISHINE",
GJILEKE, BASHKIA HIMARE” dhe Leje Ndértimi me Vendim té Kryetarit té Bashkisé
Himaré Nr. 145, Prot.2648/1, daté 02/11/2022, me zhvillues dhe subjekt ndértues

f— “Bega-07" sh.p.k.
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Fig.9 Plani i vendosjes sé strukturés pér Leje Zhvillimi
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Fig.10 Plani i vendosjes sé strukturés pér Leje Ndértimi

Aktualisht objekti éshté né faz€ karabinaje (vetém struktura) né pérputhje me projektin sipas
lejeve t& sipércituara.
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Fig.11 Plani i rilevimit té gjendjes ekzistues

4. Rregullat e Zhvillimit té Territorit

4.1 Funksionet dhe aktivitetet e propozuara

Gjaté punimeve, shogéria “BEGA-07" sh.p.k, né kuadér t€ zhvillimit té projektit dhe treguesve
t€ zhvillimit, ka kérkuar t& rishikojé edhe njé heré projektin duke propozuar ndryshimet si mé
poshté:

Ndryshimet e kérkuara jané si me poshté:

e Né katin -2 né€ kuotén -7.88, do t& higet kuzhina. Kjo bén ge te rritet nr i parkimeve nga
8 né 12 te ky kat, dhe né térési godina akomodon 40 makina.

e N¢ katin -1, né kuotén=+0.00; do-té hiqet restoranti-e né-vend té tij do té béhen dhoma:
NE total, ky kat do t€ keté 12 dhoma nga t& cilat 10 do té jené standard e 2 do té jene
Junior suité. Pishina do t€ keté njé zmadhim t& vogél. N&é anén veriore t& objektit éshté
vendosur dhe impjanti i trajtimit t€ ujrave té zeza.

e Kati 0 nuk do té keté ndryshime.

e Kati 1, né kuotén +4.20 do keté shtim sipérfaqe, e cila do keté funksion dhoma duke
béré qé nga 12 dhoma, ky kat té keté né total 14 té tilla (11 standard dhe 3 suita)

e Kati 2 do té keté€ shtim sipérfaqe, e cila do té keté funksion dhoma duke béré qe nga 12
dhoma, ky kat te keté né total 14 te tilla (13 standard dhe 1 suité).



Ish kafazi i shkalléve né kuoten 11.20, do keté lartési kati normale dhe né kété kat do
kété shtim sipérfaqe, e cila do t& keté funksion restorant pér hotelin, duke i ofruar hotelit
njé vleré té shtuar pasi né kéte kat shikueshméria éshté maksimale.

Ne teresi funksioni i projektit nuk ka ndryshuar.
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4.2 Pamja e Jashtme e Godinés / Trajtimi i Fasadave

Pérsa folém dhe mé sipér, né€ fasadé€ ndryshim do té keté né katin e treté€, i cili mé paré paraqite;j
si kafazi i shkalléve. Duke qené se funksioni i ri do t€ jeté restorant, né shérbim té hotelit,
fasada e kétij kati do t€ ndjeké logjikén e thyerjes sé objektit né vertikalitet, duke luajtur me 3
tekstura kryesore.

Né kété kat carjet jané menduar mé t€ médha duke ofruar shikueshméri maksimale t& pamjes,
duke ju pérshtatur funksionit q€é do t& kryet né to, por duke ruajtur vazhdimésiné e linjave
vertikale t& garjeve té kateve mé poshté.
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Fig.22 Pamja nga jugu
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Fig.23 Pamja nga lindja
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Fig.24 Pamja nga veriu
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Fig.25 Pamja nga perendimi
26 Pamje perspektive té bjt
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Fig.27 Pamje perspei ve t€ objektit

4.3 Pércaktimi i treguesve pér zhvillim té projekt-propozimit.
TREGUESIT E ZHVILLIMIT:

Sipérfage e pérgjithshme e truallit: 2000 m?

Sipérfaqe e truallit e z&éné nga struktura (projeksioni): 841 m?*

Sipérfage pishine: 84 m*

Sipérfagja e pérgjithshme e ndértimit mbi toké (pa ballkone): 2775.2 m?
Sipérfaqja e pérgjithshme ¢ ndértimit mbi toké (me ballkone): 2847.1 m?
Sipérfagja e pérgjithshme e ndértimit nén toké: 3187.2 m?

Koefigenti i shfrytézimit té truallit pér ndértim: 41.2 %

Intensiteti 1 ndértimit: 1.39

oo
= Q@/}

Lartésia maksimale e strukturés nga niveli i kuotés sé sistemimit: 14.70m
Numari 1 kateve mbi toké: 4 kat
Numri 1 kateve nén toké: 3 kat

TREGUESIT E PARCELES PER ZHVILLIM:
Zona Kadastrale: 1739
Nr. i pasurise: 68/400/2 (Volumi 5, faqe 83)

KUFIZIMET

Veri-Perendim: 68/400/1
Veri-Lindje: Rruge ne projekt
Jug-Perendim: 65/18

i;g@ Jug-Lindje: 68/541
] ‘\"




DISTANCAT NGA KUFIRI I PRONES
Veri-Peréndim: 7.8m-8.7m

Veri-Lindje: 5.2m-8.2m

Jug-Peréndim: 10.2m-10.3m

Jug-Lindje: 4.5m-6.7m

4.4 Hapésirat e lira dhe té gjelbérta

Sistemimet e jashtme do té realizohen me tarracina t€ gjelbéruara, me shkallare dhe kalime ge
mundesojne njé rampé me pjerrési minimale 8% pér kémbésoré dhe pér automjetet e
emergjences.

Né térésiné e veté, gjithé sipérfaqja e liré trajtohet me trotuar dhe sipérfaqe té gjelbéruara si
dhe ndri¢im t€ ulét dhe té lart€. Sheshet jané menduar si njé mini park ku klientet mund t€ ulen
né stola dhe t& relaksohen duke shijuar ambjentin komod ge do té krijohet pérreth.

Hyrja pér né objekt realizohet népérmjet njé pasazhi pér kémbésoré. Hyrja per parkim
realizohet nepermjet rampes se pare te orientuar nga veriu dhe rampa e dyte nga jugu. Kjo pjesé
krijon oborre té kéndshme te sistemuara qé 1 sherbejne objektit.
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5. Rregullat e Rrjeteve té Infrastrukturés

5.1 Pozicionimi i shérbimeve dhe rrjeteve kryesore té infrastrukturave
Sipas PDV 1, ne njésiné ku ndodhet objekti joné propozohen rrugé terciale interurbane.

6
| 3 3 ]
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Fig.29 Seksioni i rrugéve sipas PDV (Faza 1)

Ng bazé t€ VKM. 408 daté 13.05.2015 Pér Miratimin e Rregullores sé Zhvillimit t& Territorit
(i ndryshuar), neni 36, pér distancat ¢ lejuar midis ndértimit dhe trupit té rrugés, pika b thuhet:

e Pér gjerési rruge, pérfshiré trotuaret, 7 (shtaté) deri né 15 (pesémbédhjeté) metra,
distanca minimale éshié 3 (ire) metra.

- Objekti respekton vijén e ndértimit pa e prekur até.
- Respekton plotésisht gjendjen ekzistuese dhe propozimin e PDV 1 per sa i pérket rrjetit té
infrastruktures rrugore né zoné.
- Objekti do t€ zhvillohet né truallin e vet, pérgjaté rrugés ekzistuese dhe krijimit té aksit té
Tuges.
- Nga kjo rrugé do t€ keté akses dhe pér né parkimin néntokésor.

PER RISHIKIM TE KUSHTEVE TF LESPS SE 2RVILLIMTE PER ORJERTIN, “ORIFRT HOTTLER DO SWERNTME 1,23 DRF 4 KATE M TOKE |
MF 3 KATE NENTORE DIE PIUINES MF VENDARGIMIIE N8 G100 FRF, ASIREA WTVARE, ME 71TV 1L l“mll_"’ TARCASTANPK |
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Fig.30 Plani i vendosjes s€ strukturés






